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ABREVIATURAS UTILIZADAS

TRLS: Texto Refundido da Lei sobre o réxime do Solo e Ordenacion Urbana, aprobado por Real

decreto- Lexislativo 1/ 1.992 de 26 de Xufio.

L.S: Lei 6/1998 de 13 de abril sobre réxime do solo e valoracions.

P.G.O.M: O presente Plan Xeral de Ordenacién Municipal.

NNSSPP: Normas Complementarias e Subsidiarias de planeamento das provincias de A Corufia,

Lugo, Ourense e Pontevedra, aprobadas por Orde da Conselleria de Ordenacion do territorio e

Obras Publicas de 3.1V.91.

RP: Regulamento de Planeamento, aprobado por real Decreto 2159/78 de 23 de jufio.

RGU: Regulamento de Xestion Urbanistica, aprobado por RD 3288/78 de 25 de agosto.

RDU: Regulamento de Disciplina Urbanistica, aprobado por RD 2187/1978 de 23 de jufio.

LSG: Lei 1/1997 de 24 de marzo do solo de Galicia.

RDUG: Decreto 28/1999 de 21 de xaneiro polo que se aproba o Regulamento de disciplina

urbanistica para o desenvolvemento e aplicacion da Lei do solo de Galicia.

As demais disposicions legais citanse de forma completa.



P.X.0.M. CARINO - NORMATIVA

TITULO |
DISPOSICIONS DE CARACTER XERAL

CAPITULO I: DISPOSICIONS XERAIS

Art. 1: 1.- O presente documento constitie a Normativa Urbanistica integrante do Plan Xeral de

Ordenacién Municipal de Carifio, de conformidade co dispostono art. 8e o0 17.edalL.S.G.

2.- A Normativa Urbanistica determina o réxime xuridico correspondente a totalidade do solo
comprendido no municipio de Carifio, regula 0 seu uso e todalas actuacions urbanisticas que se

proxecten ou realicen, tanto publicas como privadas.

Art. 2: A vixencia do presente P.G.O.M. regirase polo prescrito no artigo 48 da L.S.G. e a sta

eficacia e entrada en vigor someteranse 6 réxime previsto no apartado 4 de dito precepto.

Art. 3: 1.- Enténdese por Revisién a adopcién de novos criterios respecto da estructura xeral e
organica do territorio ou da clasificacién do solo, motivada pola eleccién dun modelo territorial distinto
ou pola aparicién de circunstancias sobrevidas de caracter demografico ou econémico, que incidan
substancialmente sobre a ordenacion, ou polo agotamento da sUa capacidade. A revisién podera
determina-la substitucion do planeamento existente e observaranse as mesmas disposicions
enunciadas para a sUa tramitacion e aprobacion. En todo caso estarase 6 disposto no art. 49 da
L.S.G.

2.- Nos demais supostos a alteracién das determinacions do Plan considerarase como
Modificacién deste, ainda cando a mencionada alteracién leve consigo cambios aislados na

clasificacion ou calificacion do solo, seguindo o réxime previsto no art. 50 da L.S.G.

3.- As presentes normas implican a expresa adaptacién 6s dictados da L.S.G. e as

determinacions basicas da Lei 6/1998, de 13 de abril, sobre o réxime do solo e valoraciéns.

CAPITULO II: REXIME URBANISTICO DO SOLO
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Art. 4: Conforme a lexislacion hoxe en vigor, o presente P.G.O.M. clasifica o solo do T.M. nos

siguintes tipos de solo:

-Solo urbano: S.U.
-Solo de Nucleo Rural: S.N.R.
-Solo rdstico ou non urbanizable: S.R.

Art. 5: 1.- O solo urbano constitienos aqueles terreos que, por cumprir coas condicions sinaladas

nos art. 64 da L.S.G e 8 da L.S., estos outérganlle tal natureza.

2.- Dentro desta clase de solo establécense duas categorias en consonancia con disposto
no art. 65 da L.S.G.

- Solo urbano consolidado: constituido por aqueles terreos nos cales non resulta

necesario o desenvolvemento de actuacions de execucion integral e que foron delimitados como
tales nos planos de clasificacion e ordenacion.

- Solo urbano non consolidado: constituido polos terreos que haberan de someterse a

un proceso de execucién integral e que quedaron delimitados como tales nos planos de clasificacion
e ordenacion.

3.- O réxime xuridico urbanistico detallado desta clase de solo é obxecto de regulacién no

Capitulo I do Titulo VII das presentes Normas.

Art. 6: 1.- Constitien o solo de ndcleo rural, de conformidade co disposto no art 66 da L.S.G, os
terreos que se inclien no ambito dos nulcleos rurais delimitados no presente documento de
planeamento.

2.- O réxime urbanistico detallado desta clase de solo regulase no Titulo VIII das presentes
Normas.

Art. 7: 1.- Constitien o solo rdstico ou non urbanizable, en concordancia co sinalado no art. 9 da
L.S., os terreos que, non incluidos en ninguhna das categorias de solo anteriores, estan sometidos a
algun réxime especial de proteccién incompatible coa sua transformacién de acordo cos planes de
ordenacion territorial ou a lexislacién sectorial, en razén dos seus valores paisaxisticos, histéricos,
arqueoloéxicos, cientificos, ambientais ou culturais, de riscos naturais acreditados no planeamento
sectorial ou en funcién da sUa suxecion a limitaciébns ou servidumes para a proteccion do dominio
publico e que se delimitan nos planos de ordenacion e clasificacion SOLO RUSTICO DE ESPECIAL
PROTECCION, seguindo o mandato do art. 68.1 e 68.2 da L.S.G.

2.- Seguindo o tenor do art. 68.3 da L.S.G, tamén se consideraron como solo rastico aquelas
areas que se delimitan nos planos de ordenacién que pola slUa aptitude, poden chegar a ser

incorporadas 6 proceso de desenvolvemento urbanistico, a través do procedemento sinalado no
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artigo 23 da L.S.G. e que este planeamento delimita como SOLO RUSTICO COMUN APTO PARA

URBANIZAR.
No capitulo Il do titulo IX, indicanse (entre outras) as caracteristicas das diversas areas previstas

inicialmente, os usos, caracteristico e os compatibles, a densidade maxima prevista...

3.- Por ultimo e cumprimentando asi o art 68.2 da L.S.G., determinanse areas de solo
rdstico, que nin tefien unha aptitude especial para ser consideradas 06s efectos da suUa incorporacion
0 proceso de desenvolvemento urbanistico, pero nas que tampouco existen elementos que impiden
de forma tallante a sua transformacion urbanistica, a eses terreos o P.G.O.M os denominou como
SOLO RUSTICO COMUN.

Art. 8: 1.- A través dos Sistemas Xerais (S.G.) establecese a determinacion da estructura xeral e

organica do territorio e a ordenacién urbanistica.

2.- Sistemas xerais son o conxunto de elementos, terreos e edificacions estructurantes da
ordenacion do territorio que, relacionados entre si, contriblien a logra-los obxectivos de planeamento
en materia de comunicacions, espacios libres, equipamento comunitario e infraestructuras e servicios

técnicos.

3.- Denominanse dotacidns de caracter local aquelles equipamentos, espacios libres ou
viales que prestan os servicios e funcidéns propias da sGa natureza nun sector, poligono ou unidade
de execucidén, completando a estructura integrada polos sistemas xerais, sendo a sta nota definitoria

a da sua funcionalidade circunscrita 6 &mbito local no que se encravan.

CAPITULO lll: DESENVOLVEMENTO DO PLAN XERAL DE ORDENACION
MUNICIPAL

Art. 9: 1.- O desenrolo do presente PGOM correspondera 6 Concello e demais Administraciéns
Urbanisticas no ambito das slUas respectivas competencias, sen prexuizo da participacién dos

particulares de conformidade co disposto no artigo 36 da LSG e 4 da Lei 6/1998.

2.- O desenvolvemento acadado das previsiones deste P.G levarase a cabo a través dos
instrumentos de planeamento subordinado previsto polas leis e a sUa execucion sera ultimada
conforme és sistemas de actuacion e as técnicas de xestion habilitados polo ordenamento xuridico

en vigor.

Art. 10: Sistemas de actuacion: A execucion do presente P.G. Levarase a cabo polos sistemas de
actuacion regulados no art. 124 da L.S.G. outorgdndose prioridade e preferencia ¢ sistema de

compensacion sobre o resto dos regulados en dito precepto.
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Art. 11: Desenvolvemento en solo urbano:

1.- En solo urbano non consolidado formulardnse os correspondentes instrumentos de
ordenacion.

2.-En todo caso poderan formularse estudios de detalle cando sexa preciso levar a cabo
algln axuste ou reaxuste das aliflacions previstas e o sinalamento das rasantes ou a ordenacién

dos voliumenes nos términos e cos limites establecidos polo art 30 da L.S.G.

Art. 12: Desenvolvemento en solo de nucleo rural: 1.- Nesta clase de solo, as determinacions do
Plan Xeral seran de aplicacion inmediata, coas limitaciéns que se fixan no artigo 76 da LSG.
2.- Non obstante o anterior procederase a redactar planes especiais de mellora de nucleo,

cando se dan as circunstancias que se indican no punto do artigo 27 da LSG.

Art. 13: Desenvolvemento en Solo Rustico: 1.- Nesta clase de solo as determinacions do PGOM

seran de aplicacién directa e inmediata.

2.- Non obstante o anterior, poderan formularse Planes Especiais de mellora do medio rural
sobre a base das determinaciébns do presente PGOM, que terdn por finalidade, algunha das
sinaladas no artigo 28 da LSG.

CAPITULO IV: EXECUCION DA ORDENACION

Art. 14: A execucion do PXOM corresponde 6 Concello, sen prexuizo das competencias das

restantes Administracions e a participacion dos particulares.

Art. 15: 1.- A execucién do planeamento require a aprobacién do planeamento pormenorizado
esixido segundo a clase de solo de que se trate.

a) En solo urbano con ordenacién pormenorizada......... P.G.
b) En solo urbano sen ordenacién pormenorizada.......... P.G e P.E.R.l 0 E.D., segundo
establécese no apartado correspondente.

2.- a.) O solo urbano, ademais das limitaciéns especificas que lle impofia o planeamento,
estara suxeito a de no poder ser edificado ata que a respectiva parcela mereza a
condicién de sola, salvo que se asegure a execucién simultanea da urbanizacién e a
edificacion mediante as garantias reglamentariamente establecidas.

b.) O reparto equitativo das cargas e beneficios que se deriven da aplicacién deste
plan efectuarase a través das operaciéns de reparcelacion ou compensacion que
procedan.
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c.) Garantizarase en todo caso o reparto dos beneficios e cargas derivados do plan,

entre tddolos propietarios afectados por cada actuacion urbanistica, en proporcién as
sUas aportacions.

d.) Constitte obligacion ineludible a imposta polo art. 14 da Lei 6/1998, de 13 de abril,
sobre réxime do solo e valoracioéns.

e) En solo de ndcleo rural, cando se trate de desenvolver actuacions integrais
............................. Plan especial de mellora do nucleo.

f) En solo rastico apto para urbanizar................. P.P.

g) A execucion dos sistemas xerais, cando requeran unha actuacion expropiatoria,

esixird a previa aprobacion dun Plan Especial.

Art. 16: Poligonos: 1.- Os poligonos configiranse como ambitos territoriais que comportan a
execucion integral do planeamento.A sla delimitacién recéllese nos planos de ordenacién, sen

prexuizo das alteracidns que poidan arbitrarse de acordo co previsto no apartado seguinte.

2.- Caso de que se contemple algunha actuacion que requira a previa delimitacién dun
poligono, non contemplada no Plan, seguiranse as regras establecidas nos artigos 120 e 121 da
L.S.G.

3.- Non ser& necesaria a delimitacién de poligonos cando se trate de executar directamente
0s sistemas xerais, de operacions simplemente reparcelatorias que non impliquen un proceso de

execucion integral, ou de realizar actuaciéns aisladas en solo urbano.

Art. 17: Reparcelaciéns: Enténdese por reparcelacion a agrupacion dos terreos comprendidos nun
poligono ou unidade reparcelatoria para a sda nova division axustada ¢ presente Plan Xeral, con
adxudicacioén, sobre parcelas determinadas e aptas para a edificacion, do aproveitamento que
corresponda Os propietarios das primitivas, en proporcion 6s seus respectivos dereitos, e &
Administracién actuante no seu caso, a fin de que se cumpra plenamente entre os interesados a

equidistribucion dos beneficios e as cargas derivados da ordenacion urbanistica.

Art. 18: Obligaciéns e cargas dos propietarios: 1.- Os propietarios de solo comprendidos nun
POLIGONO deberan ceder gratuitamente e libres de cargas 6 concello, os terreos destinados a
dotacions publicas e aqueles en que se localice o aproveitamento correspondente a este, asi como

costear e, no seu caso, executar, a urbanizacion.

2.- A equidistribucion de cargas e beneficios derivados da ordenacion, sera necesaria
sempre que o plan os asigne desigualmente Os predios afectados o volume ou a superficie

edificable, os usos urbanisticos ou as limitaciéns e cargas da propiedade.
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CAPITULO V: INTERVENCION NA EDIFICACION E USO DO SOLO

Art. 19: Estaran suxeitos a previa licencia, sen prexuizo das autorizaciéons que fosen procedentes de
acordo coa lexislacion aplicable, os actos de edificacién e uso do solo enumerados no art.168 da
LSG e 10 do RDUG..

Art. 20: 1.- Os actos relacionados no art. anterior que se promovan por érganos das Administraciéns
Pdblicas ou Entidades de dereito Publico que administren propiedades de aquelas, estaran

igualmente suxeitos a licencia municipal.

2.- Cando razons de urxencia ou excepcional interese publico o esixan, estardse 6 disposto
no art.169.2 da LSG. e 21 do RDUG.

Art. 21: 1.- O procedemento de concesion de licencias axustarase 6 disposto na lexislacion de

réxime local, con independencia do sinalado nos artigos seguintes.

2.- No contido do acto de outorgamento de licencia entenderanse incluidas as condicions

de edificabilidade, uso, estéticas, hixiénicas ou de outra natureza, previstas nas presentes Normas.

3.- En ningln caso entenderanse adquiridas por acto presunto licencias en contra da

lexislacion ou do planeamento urbanistico.

Art. 22: Competencia. A competencia para outorga-las licencias correspéndelle 6 concello. Para o
outorgamento da licencia solicitada sera preceptiva a emisién previa dos informes técnicos e
xuridicos sobre a conformidade da sta concesién coa legalidade urbanistica aplicable.
Art. 23: 1.- Normas Xerais de Tramitacion:
1°. As peticibns que se formulen sobre as materias reguladas polo presente P.X.
cursaranse a través da correspondente solicitude dirixida 6 Sr. Alcalde-Presidente da
Corporacién e seran presentadas no Rexistro Xeral do Concello.
2°. Nas solicitudes que requiran ir acompafiadas dun proxecto técnico consignarase o
nome e direccién do facultativo competente e a documentacion habera de ser visada
polo Colexio Oficial como requisito previo a sla presentacion no citado Rexistro.
Todolos documentos e planos que se presenten deberan suxeitarse as normas UNE,
nameros 1.011 e 1.027 no formato A4.
3°. A magquinaria e instalacidons auxiliares de obras para as obras de construccién

precisaran a autorizacion municipal.
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Dita autorizacion sera complementaria da licencia correspondeente e quedaran

sometidas & direccion facultativa da obra. En caso de grias para o transporte de
materiais, a solicitude de licencia debera acompanarse:
a) Fotocopia de licencia de obra.
b) Plano de ubicacidon da grda coas areas de barrido da
pluma, firmado polo técnico director das obras.
c¢) Pdliza de seguros, con cobertura total de calquera xénero de accidentes
gue puideran producirse durante o funcionamento e a sUa estancia en obra.
d) Certificacién de bo funcionamento e seguridade da grda durante todo o
transcurso e ata a paralizacion das obras ou 0 seu desmontaxe, expedida
polo técnico competente e visado no Colexio Oficial correspondente.
Asi como a autorizacién do organismo autbnomo competente.
e) Certificacion da casa instaladora, acreditativa do perfecto estado de
montaxe e funcionamento da grda.
Con caracter xeral, sera obligatorio que os elementos transportados pola
gria vaian aloxados ou suspendidos de forma que garden a necesaria
garantia de seguridade, a xuizo do Director facultativo das obras.
4°. As informacions por escrito, copias de planos, expedicidn de licencias ou outros
documentos, seran despachadas sen prexuizo do devengo dos dereitos e tasas que
correspondan.
2.- Informacién Urbanistica: Sera o mais amplia posible e podera versar, entre outros, sobre
0s seguintes temas:
1°. Exame visual de planos, proxectos, documentos do planeamento oficial.
Poderanse efectuar no Concello no mesmo momento da sta peticion.
2°. Obtencién de copias de planos, Normas, e documentos oficiais urbanisticos.
3°. Obtencidn de certificado de calificacion urbanistica.
A solicitude de Informacidn Urbanistica verificarase nos impresos oficiais 0s que se
acompafiara de fotocopia do plano de situacién sobre a cartografia oficial a escala
existente de maior detalle.
No acto de presentacion da solicitude efectuarase o exame da documentacion para
aclarar calquera deficiencia nos datos aportados.
A expedicidn deste documento farase no prazo maximo dun mes e serd emitida pola
secretaria xeral do Concello en forma de transcripcion literal do informe o dos
informes que foran subscritos polo técnico o polos técnicos competentes.
3.- Sinalamentos de alifiacions.
1°. Os interesados poderan solicitar o sinalamento sobre o terreo de calquera
alifiacion oficial. Con dita solicitude deberan presentar dous planos parcelarios a
escala 1:1000.
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20, Os Servicios Técnicos Municipais procederan 0 replanteo, para o cal se requerira

0 interesado sinalandolle dia e hora para que, acompafiado de Técnico competente,
se o estima oportuno, legalmente autorizado, se presente no lugar de que se trate
para subscribir o plano correspondente.
4.- Licencia de Obras.

1°, A solicitude expresara se € a efectos de parcelacion ou de edificacion. Debera de
acompafiarse plano de situacidon con orientacion, a escala no menor de 1:1000 no
casco urbano, 1:2000 nos nucleos rurais e 1:5000 no resto do Término Municipal, no
gue se sitle exactamente o solar ou parcela. Tamén se acompafiara plano a escala
1:500, no que se sinale a forma e superficie do solar, sa sUa situacion respecto as
vias publicas e terreos colindantes. No caso especial que o requiran, poderase esixir
perfiles acotados do terreo para estudiar os desniveles en relacion coas rdas ou
servicios urbanos.
2°, Os documentos antes citados haberan de ir subscritos polo Técnico competente
legalmente autorizado e visados polo Colexio oficial, 0 que serd requisito indispensa-
ble previo a tramitacion do expediente de licencia de construccion.
3°. Presentada a documentacion indicada fixarase o dia e a hora que se habera de
levar a cabo o replanteo, notificandose 6 solicitante para que se persone co Técnico
competente legalmente autorizado, sen queo seu requisito non se practicara a
fixacion de alifiacibn e rasante, perdendo os dereitos aboados en caso de
incomparecencia.
40, A solicitude acompafaranse os documentos seguintes:

a) Planos de alifiacion oficial.

b) Oficios de direccién facultativa de técnicos competentes legalmente autorizados.

c) Dous exemplares da Memoria.

d) Dous exemplares do Presuposto.

e)Duas colecciéns de Planos escala 1:100.
50. A solicitude de derribos acompafiaranse os seguintes documentos:

a) Plano de situacion do edificio sobre a cartografia oficial do P.X.

b) Oficios de direccién facultativa de técnicos competentes legalmente autorizados.

c) Dous exemplares da Memoria.

d) Dous exemplares do Presuposto.

e) Dlas coleccions completas dos Planos de Alzados e Prantas e Detalles de

interese a escala 1:100 acotados.
6°. Estes documentos deberan estar visados polos Colexios oficiais correspondentes.
Unha vez presentada a documentacion citada formularase a proposta de concesion
ou denegacion da licencia.
7°. Para os Apeos, esixiranse os mesmos documentos que para as licencias de

derribo.
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8°. En caso de urxencia por perigo inmediato, estarase 0 indicado nas disposicions

vixentes.
9°. Obras de nova pranta, ampliacién ou reforma.
a) De conformidade co establecido no Art. 22 do Regulamento de Servicios das
Entidades Locais, cando en conformidade 6 proxecto presentado a edificacion dun
inmoble destinarase especificamente a establecemento de caracteristicas
determinadas, non se concedera licencia de obras sen a autorizacién da apertura,
se fose procedente.
b) A solicitude de licencia de obras de nova pranta acompafaranse os seguintes
documentos:
1.) Impreso de instancia de modelo oficial.
2.) Tres exemplares do cuestionario de Estadistica.
3.) Certificado de calificacion urbanistica se se considerase necesario e
plano de alifiacion oficial, en caso de nova pranta, o plano de situacion do
edificio en relacidon coas vias publicas mais proximas e 0 edificio colindante,
en caso de ampliacion ou reforma.
4.) Oficios de direcciéns facultativas de Técnicos competentes legalmente
autorizados.
5.) Tres exemplares do proxecto.
6.) Toda aquela outra documentacion que sexa legalmente necesaria
segundo as caracteristicas das obras.
c¢) Os planos de situacion do edificio e a documentacion subscrita polos Técnicos
legalmente autorizados, deberan vir visados polo Colexio oficial correspondente.
Os proxectos de edificios e obras en xeral destinados a usos que necesiten licencia
de apertura o aloxen instalaciéns que se presumen poidan orixinar molestias,
incomodidades o peligrosidade, deberan conter datos suficientes para xustificar
gue se axustan a canto determina o Regulamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas e Perigosas e demais disposicions vixentes.
d) Unha vez presentados os documentos citados formularase a proposta de
concesion ou denegacién da licencia.Neste Ultimo caso comunicardase 0
interesado, dandolle conta das modificacions que sexa preciso introducir, as cales,
subscritas ademais polo técnico correspondente, deberdn presentarse, por
comparecencia, nun prazo non superior a 15 dias, transcorrido o cal sen haber
efectuado producirase sen mais tramite a iniciacion do expediente de caducidade.
e) Certificacion realizada polo autor do proxecto relativa 6 cumprimento das
condiciéns e caracteristicas urbanisticas da obra, de conformidade con estas
Normas.
10°. Obras de tramitacién abreviada.

a) Son as comprendidas nos seguintes apartados:
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1.- Colocaciéon de estadas.

2.- Rebocado ou revestido de muros con cemento o materia analoga en
fachadas & via publica.
3.- Pintura e revocos en fachadas a via publica.
4.- Colocacion de carpinteria interior e exterior, asi como pintura da mesma.
5.- Reforma de ocos de fachada sen cargadeiros.
6.- Colocacion e reparacion de repisas de balcon ou elementos de fachadas.
(Direccions facultativas visadas polo Colexio respectivo)
7.- Repaso e substitucion de canles, limas e baixantes en fachadas a via
publica.
8.- Cercamento de soares (plano de alifiacion oficial, solicitada previamente).
9.- Demolicion e construccién de tabiques ou mostradores.
10.- Colocacion de escaiolas e chapados.
11.- Colocacion de banderines e mostras, toldos e telladifios con voos
menores de 0.35m.
b) A instancia acompafiaranse os documentos seguintes:
1.- Dous exemplares do presuposto.
2.- Dous exemplares do Croquis da obra con expresion das suas
dimensions.
c¢) Todalas licencias que se soliciten para marquesifias, anuncios visibles desde a
via publica como banderines, faroles, placas, e luminosos teran caracter temporal
con vixencia de dous afios e consideraranse renovados por periodos iguais salvo
gue o acto concesional dispuxera motivadamente outra cousa.
11°. Obras menores.
Estas obras comprenden, entre outras:
1.- Blanqueo de patios e medianeiras que non dean a via publica e non
precisen estaribel.
2.- Blanqueo, empapelado, pintura, pintura e estuco de habitacions,
escaleiras e portales.
3.- Reparacion e substitucion de sollados.
4.- Obras en retretes consistentes en colocacién ou reparacion de depdsitos
e baixadas exteriores.
5.- Recorrido dos tellados e traballos de carpinteria no interior.
6.- Reparacion e colocacion de canles e baixadas interiores.
7.- Calquera outra obra pequena entidade non especificadas nos artigos
anteriores.
12°. Obras de instalacién, ampliacion ou reforma de industrias.
A solicitude de licencias de instalacién, ampliacién ou reformas en industrias cando

no afecten &s cualidades do edificio, haberan de presentarse acompafiadas da
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documentacidon que a continuacién se expresa, a cal debera vir autorizada polo

Técnico competente e visada polo Colexio oficial correspondente.
1.- Dous exemplares da Memoria, nos que se especifiquen os detalles da
industria; procedementos de fabricacion e produccions da mesma; potencia
en CV, de cada un dos motores existentes ou que se han de instalar,
medidas correctoras para evitar os perigos, molestias ou incomodidades
tempo que se estime necesario para o funcionamento da industria e plan de
etapas para a realizacion das obras.
2.- Dous exemplares do Plano, a escala 1:500 no que se delimite o solo ou
pranta a ocupar pola industria e detalle da zona exterior 6 perimetro da
mesma, cunha anchura non inferior a 50 m.
3.- Dous exemplares dos planos a escala 1:100 do local, expresandose a
disposicion e distribucion das stas dependencias en CV., acotandose en
cada local e detalles que pola slUa importancia o requiran se sinalaran a
escala 1:25.
4.- Dous exemplares do Presupoesto, con detalle valorado da maquinaria e
instalacions.
13°. Movemento de terras.
a) A obras de explanacions, desmontes ou reenchidos solicitarAnse acompafiando
planos a escala minima de 1:5000 con curvas de nivel de metro en metro,
indicandose a parcelacion existente e a propiedade das parcelas, asi como
detallando a edificacion e arbolado. Acompafiardnse tamén os perfiles que se
consideren necesarios para calcula-lo volume das obras. Na Memoria indicarase a
finalidade perseguida, as caracteristicas das obras e o0 plan de etapas da sua
realizacion.
b) Respecto a saida de augas estarase 0 establecido no Titulo IV destas Normas.
c) Serd indispensable acompafiar a célula urbanistica das parcelas ou terreos
afectados por estas obras.
5.- Outras determinaciéns nos proxectos.
1°- Ademais dos contidos esixibles nos Proxectos que servirdn para as
correspondentes solicitudes de licencia, expresarase a duracién das obras.
2°.- En Residencial Aberta, en bloques e vivenda unifamiliar o Proxecto conterd o
desefio do cerramento obrigado.
3°.- Nos planos de pranta figuraran a superficie de cada peza, a iluminacion e a
ventilacion.
4°.- A orientacién xeografica da edificacion.
50,- Cadro detallado do cumprimento da normativa, que vira certificado polo

redactor do proxecto.
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6.- Outras Condiciéns. Antes do comezo de calquera obra de iniciativa particular, o titular da

licencia concedida a tal fin, deberd presenta-las credenciais do empresario constructor das
obras, quen habera de estar en regra respecto & sla situacion censal tributaria. Tales
credenciais poden incluirse xa na solicitude da licencia en caso de cofiece-lo nome da
empresa ou empresario.

7.- Aquelas obras que a pesar de non precisar proxecto técnico impliquen riscos especiais
como os sinalados no Anexo Il do RD 1627/1997 de 24 de octubre do 97, deberan realizarse
baixo a direccion ou supervision dun técnico autorizado. Para iso no momento de solicita-la
Licencia de obra, deberase adxunta-lo seu nomeamento asi como o ESTUDIO BASICO DE

SEGURIDADE que se indica no artigo 4 do mencionado R.D..

Art. 24: Prazos para a edificacion: 1. Unha vez que sexa firme o acto de concesion de licencia, as

obras haberan de comenzarse no prazo de seis meses.

2. En caso de obras maiores, deberan concluirse antes do transcurso do prazo de tres anos
desde que se houbesen comenzado, mais unha prérroga de tempo equivalente 6 periodo non
consumido do prazo de iniciacion, sen que en total poidan permanecer interrumpidas por tempo

superior a un ano.

3.- Os prazos sinalados no apartado anterior poderan ser variados, por resolucién motivada,

no acto concesional da licencia.

TITULO Il
NORMAS XERAIS DA URBANIZACION

CAPITULO I: DISPOSICIONS XERAIS:

Art. 25.: 1. Son as que fixan as condiciéns minimas dos servicios de pavimentacién, abastecemento
de auga, saneamento e subministro de enerxia eléctrica, independentemente das condicidons
especiais que poidan determina-lo Plan Parcial, Plan Especial ou Proxecto de Urbanizacion.

2. Seran de aplicacion obligatoria para a totalidade das redes de infraestructuras sanitarias e

vias urbanas que se executen.

Art. 26.: Proxectos de urbanizacion: 1. A execucion material das actuacions dirixidas a realizar o
completar no seu caso obras de pavimentacién e/ou dotacion de servicios esixira a previa tramitacion
e aprobacion do correspondente PROXECTO DE URBANIZACION.
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2. Os proxectos de urbanizacién son proxectos de obras que tefien por finalidade

executa-los servicios e dotacions establecidas no planeamento, por lo cal non poderan modifica-las
previsions do planeamento que desenrolen sen prexuizo de que poidan efectua-las adaptacions

esixidas para a execucion material das obras.

3. A documentacion minima que integraran ditos proxectos sera a seguinte:
a.)- Memoria descritiva das caracteristicas das obras, indicando con detalle as
solucions técnicas adoptadas, criterios e anexos de Célculo, Caracteristicas dos
servicios e conexion cos existentes, e toda a documentacion necesaria segundo o tipo
de obra.
b.)- Plano de situacion tomando como referencia o de maior detalle dos existentes na
cartografia oficial do P.G.
c.)- Planos de proxecto a escala minima 1:500 indicando caracteristicas e
dimensionamento da rede viaria e servicios de abastecementos de auga, rede de
sumidoiros, pluviales, rede de enerxia eléctrica, alumeado publico e cantos outros
servicios sexa necesario acometer, todo iso a nivel de pranta e perfiles.
d.)- Planos de detalle de todos e cada uno dos servicios.
e.)- Prego de prescripcions técnicas.

f.)- Medicidns, cadros de precios e presuposto.

4. Non sera preciso a elaboracion dun proxecto de urbanizacion completo, para realizar
pequenas prolongacions e acometidas relativas 6s servicios urbanisticos existentes., asi como para
completar a pavimentacion de beirarrias e calzada de forma puntual. Nestos casos bastara cunha

memoria valorada das obras que se pretenden executar.

5.- Debera darse riguroso cumprimento a normativa vixente en materia de accesibilidade e

supresion de barreiras arquitectonicas (Lei 8/1997 de 20 de agosto a disposicion que a sustitda).

CAPITULO II: VIALES.

Art. 27.: 1. As vias de transito rodado clasificanse nas seguintes categorias e os seus anchos,
computados entre arestas exteriores ou en cintado de beirarrGas, no seu caso, seran:
a) Vias arteriales integradas no sistema xeral territorial, cun ancho min. de 12 metros.
b) Vias principais de circulacién, con ancho min. de 10 metros.

¢) Vias secundarias de circulacion rodada con minima anchura de 8 metros.

2. As vias peatonais clasificanse nas seguintes categorias:



P.X.0.M. CARINO - NORMATIVA
a) Sendas peatonais, relacionando edificacions entre si e coas vias de circulacion

rodada, teran un ancho minimo de 4 metros.
b) Beirarrias adxacentes as vias de circulacién rodada e aparcamentos, teran unha
anchura minima de 1 metro, e que se definira nos proxectos de urbanizacién

correspondentes.

3. O marge do anterior, contémplanse na planimetria, anchos menores xa existentes que se

mantefien en zonas moi consolidadas.

Art. 28: Os viales executaranse de forma que retinan as condicions adecuadas 6 seu caracter de
transito.
As calzadas e beirarrlas realizaranse preferentemente nas seguintes etapas:
a) A primera servird para o periodo de construccion dos edificios da urbanizacién,
debendo estar constituido o borde da beirarria e a calzada por unha sub-base e a
base definitiva cunha capa de rodadura provisional.
b) Na segunda etapa constituirase o pavimento das beirarrias e a capa de rodadura

definitiva da calzada, que se executara sobre o pavimento realizado na etapa primeira.

CAPITULO Ill: ABASTECEMENTO DE AUGA.

Art. 29.: 1. Habera de preverse un consumo medio de 300 litros por habitante e dia.
O consumo maximo para o célculo da rede obterase multiplicando o consumo diario medio
por 2,5.
2. En todolos casos deberd existir a presion adecuada para un normal abastecemento.
3. Debe preverse un hidrante de 100 mm por cada 12 hectéareas.
4. Estableceranse en todalas zonas de parques e xardins, espacios libres, paseos, prazas,
rias, etc. as instalaciéns suficientes para un consumo minimo diario de 20 m® por hectarea.
As bocas de rego estaran conectadas a redes que permitan un caudal suficiente para o seu
normal funcionamento, cos seus correspondentes chaves de paso. A distancia entre bocas
de rego estara en funcion da presién da rede de tal forma que os radios de accion se super

pofian sen deixar ningun espacio sen cubrir.

CAPITULO IV: SANEAMENTO.

Art. 30.: 1. A evacuacién de augas residuais e pluviais realizardse preferentemente mediante

sistema separativo.
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2. As augas residuais recolleranlle nos ramais que discurran por enfrente 4s vivendas e se

verteéf’élbr(;)%colectores existentes, tanto no nicleo urbano como nos rurais.
)
3. As pluviais conduciranse por tubos diferenciados dos anteriores, vertindo 6s canles

fluviais ou 6 mar.

Art. 31: 1. Para o célculo da rede de sumidoiros adoptardnse como canles de augas negras, 0

medio e 0 maximo previstos para o abastecemento de auga.

2. Para os canles de auga de chuvia, partirase dunha precipitacién de 120 litros por
segundo e hectarea, se a superficie da cunca recollida non excede de 20 Ha, se esta excede,
calcularanse os canles maximos procedentes de chuvias, con probabilidade de repeticién cada dous
anos, se as pendentes do terreo son apreciables e cada cinco anos se son moi pequenas, tendo en
conta en ambos casos o retardo e acumulacion de canles. Poderanse tomar como curvas

aproximadas de intensidade maxima de chuvia as correspondentes a formula.

n- N° de anos de probabilidade de repeticion.
t- Tempo en minutos de duracién da choiva.

I- Intensidade en litros por segundo e Ha.

Art. 32.: Estardn obrigados a depura-las sUas augas residuais antes de verterlas a colectores
publicos o a canles naturais:
a) As vivendas ou instalacions industriais situadas fora do ambito xeografico do solo urbano
sinalado nestas Normas.
b) Os establecementos industriais que evacuen augas residuais ou productos nos que as
composicions cualitativas e cuantitativas sexan superiores 0s limites establecidos no
Regulamento de Actividades Molestas, deberan establece-los medios correctores para que

ditas augas reunan as caracteristicas regulamentarias.

Art. 33.: Todalas ruas previstas ou existentes, seran dotadas no momento da sUa execucion ou

modificacién das redes de sumidoiros correspondentes.

Art. 34.: As redes de evacuacion de auga e saneamento cumprirdn as seguintes condiciéns:
-Velocidade das aguas entre 0,5 e 3 m/s.
-Seccién minima 30 cm. de didmetro interior.
-Entubado de PVC o FIBROCEMENTO preferentemente.

-Camaras de descarga automatica en cabeceira.



P.X.0.M. CARINO - NORMATIVA
-Pozos de rexistro visitables, nos cambios de direccién e como minimo cada 50 metros nos

tramos rectos.
-Todalas conducciéns seran subterraneas e seguiran o trazado da rede viaria e 0s espacios

libres publicos.

CAPITULO V: SUBMINISTRO DE ENERXIA ELECTRICA E ALUMEADO PUBLI-
CO:

Art. 35.: Todo proxecto de urbanizacion xustificara que se dispofia do contrato de subministro coa
empresa eléctrica, na potencia necesaria para cubrir a futura demanda de enerxia.
A dotacion minima segundo usos sera a seguinte:
-Vivenda: 3.000 W.
-Industrial: 125 W/m2
-Comercial e outros usos: 100 W/mz,
Para o célculo da potencia total demandada teranse en conta os coeficientes de

simultaneidade fixados no Regulamento de Baixa Tension.

Art. 36.: As liflas de distribuciébn e de alumado publico procurardse que sexan de instalacion
subterrénea.
Non se poderan ubica-los centros de transformacion na via publica. Unicamente poderan
establecerse sobre os terreos de propiedade particular, debendo cumpri-las condiciéns de
volume e estéticas aplicables en cada sector.
Cando a carga total correspondente a un edificio sexa superior a 50 KVA, a propiedade
estara obligada a facilitar & compafiia subministradora de enerxia un local capaz para a
instalacion do centro de transformacion.
Non se podera realizar por debaixo do segundo soto e deberéa reuni-las debidas condiciéns

en canto a seguridade, ventilacion, insonorizacion, etc.

Art. 37.: Tédalas vias publicas, clasificadas no Art. 27 deberan ter como minimo as iluminaciéns e

uniformidades sobre a calzada que se indican a continuacion:

-Vias arteriais: 30 lux e uniformidade 0,5.
-Vias principais de circulacion: 15 lux e uniformidade 0,3.

-Restantes vias: 15 lux e uniformidade 0,2.
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TITULO Il
NORMAS XERAIS DE EDIFICACION

CAPITULO |: DISPOSICIONS XERAIS

Art. 38: En todo edificio, instalacién ou actividade de calquera clase, asegurardse o aislamento da

humidade, térmico, contra o lume e acustico.

Art. 39: Todo edificio debera ter no seu interior auga corrente potable. As vivendas teran unha

dotacién minima de 200 litros diarios por habitante e dia.

Art. 40: Todo edificio debera estar dotado da necesaria instalacién de enerxia eléctrica, que habera
de cumpri-lo Regulamento Electrotécnico de Baix Tension e demais disposicions legais sobre a

materia.

Art. 41: As augas pluviais e residuais procedentes dos servicios seran recollidas e eliminadas

conforme sinalan as disposiciéns vixentes.

Art. 42: 1.Toda peza habitable tera luz e ventilacion directas por medio de ocos de superficie total
non inferior a 1/10 da que tefia a superficie Gtil do local.

A superficie real de ventilacidon podera reducirse ata 1/3 da de iluminacion.

2. Cando a peza real ventilada tefia unha profundidade maior de 7,50 m, a superficie de
ventilacion e iluminacidon debera incrementarse ata 1/6 e a real de ventilaciébn poderase deducir

como maximo 6 50% da sua superficie (til.

3. Sen prexuizo do disposto no apdo. anterior, as disposiciéns sobre iluminacion e
ventilacion axustaranse 0 sinalado na Condicion Terceira do Decreto 311/92, de 12 de Novembro

de Supresion da Cédula de Habitabilidade ou Disposicién que o substitla.

Art. 43: Queda prohibido o establecemento de calquera clase de comercios ou industrias nos portais

dos predios.

Art. 44: Polo que respecta 6 acceso as vivendas e escaleiras, estarase 0 disposto na Condicion

Quinta do Decreto 311/92 ou Disposicién que o substitda.
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Art. 45; 1. As instalaciéns de calefaccion, aire acondicionado, auga quente, gas, teléfono, antenas de

TV, depodsitos de combustibles, contadores, etc., deberdn cumprir coas condiciéns vixentes e en

ningln caso poderan constituir perigo ou molestia para os vecifios.

2. Toda clase de instalacions, subidas de humos, chemineas, conducciéns, desaugadoiros,
magquinaria, etc., realizaranse de forma que garantan tanto 6 vecindario como 6s viandantes a
supresién de molestias, olores, vibracions, etc.

Art. 46: 1. Permitiranse chemineas de ventilacion en cuartos de bafo, locais de calefaccion, lixos,

aire acondicionado, escaleiras, despensas e garaxes.

2. As chemineas teran unha superficie minima, que permita adaptarse & sua funcion.

Deberan permitir un facil acceso e unha perfecta limpeza.

3. Poderan sustituirse estas chemineas por outros sistemas de ventilacion adecuados, os

gue o sou uso fora autorizado previamente polo Concello.

Art. 47: Todo edificio dispora de caixas do correo para o servicio de correos, de acordo coas normas

vixentes.

Art. 48: Toda edificacién debera estar convenientemente sinalizada co niumero que lle corresponda

da via na que estea situada.

Art. 49: O Concello podera instalar, suprimir ou modificar, 6 seu cargo nas fincas, e os propietarios
virdn obrigados a consentilo, soportes, sinais e calquera outro elemento ¢ servicio da comunidade,

seguindo para iso 0 procedemento legalmente establecido.

Art. 50: Para tédolos aspectos relativos 4s normas xerais de edificacién, non tratados neste
apartado, deberanse segui-las indicacions do ANEXO 6 DECRETO 311/92 de 12 de Novembro,
sobre a supresién da Cédula de Habitabilidade ou Disposicion que o substitia, asi como as da
lexislacién sectorial aplicable en cada caso, en especial a de accesibilidade e barreiras

arquitectonicas. .

CAPITULO Il: NORMAS REFERENTES A EDIFICACIONS DISCONFORMES CO
PLAN XERAL.
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Art. 51: Réxime previsto: 1.- A lexislacion urbanistica admite que o planeamento dispofia para os

edificios e instalacions erixidas con anterioridade & sta aprobacion definitiva e que resultaren
disconformes con el, un réxime propio.

2.- Neste Concello e debido as sltas peculiaridades existe unha gran diversidade tipoléxica e
de uso nos edificios e instalaciéns que dificulta establecer unha ordenanza que se axuste de forma
xeral & realidade preexistente.

E por iso que dependendo do grao de disconformidade das situacions que presentan os edificios e
instalaciéns erixidas con anterioridade 6 plan, axustandose a legalidade vixente naquel momento, se

dean os seguintes graos:

Art. 52: Graos de disconformidade: Establécense os seguintes graos de disconformidade dos

edificios e instalacions erixidas con anterioridade & aprobacion definitiva do plan.

Grao 1. Edificios e instalacions que dificultan a execucion das determinacions do plan:
Refirese 6s construidos en zonas verdes e espacios libres, que interrompen o trazado dos viales
previstos (féra de alifiacion), usos disconformes en solo rastico de proteccion, edificacions sen
licencia que supofien usos incompatibles coa nova ordenacidn prevista, instalacions industriais que
se atopan pechadas definitivamente, que carecen de empregados ou que leven mais dun ano sen

actividade demostrada algunha e todos aqueles casos que impiden que o plan se poida executar.

Grao 2. Réxime transitorio dos edificios e instalacions existentes; tratase de edificios
erixidos con licencia de obras en consonancia coa legalidade anteriormente vixente e que por
aplicacion do réxime urbanistico previsto no novo Plan, non se axustan a el, sen dificulta-la sta

execucion.Establécense & sua vez dous subgraos.

- Grao 2.1.-: Réxime transitorio limitado. Refirese 0s casos en que o nivel de
desaxuste 6 novo réxime previsto abarca as condicions de tipoloxia, volume, parcela ou incluso uso,
entre as que podemos enumerar: Desaxustes entre a tipoloxia do edificio e a prevista pola
ordenanza, exceso de edificabilidade, n°® de prantas, altura ou ocupacion, desaxuste entre o uso
previsto e 0 actualmente existente referido especialmente s establecementos de caracter industrial

gue quedan englobados en areas previstas para o uso residencial.

- Grao 2.2.-: Réxime transitorio pleno; é o que se aplica en aqueles casos en que a
disconformidade se manifiesta no seu menor grao. Refirese principalmente a cuestiéns de posicion
da edificacion e da morfoloxia de edificios e/ou parcelas, tales como:

- parcelas preexistentes inferiores & minima esixida pola ordenanza.
- retranqueo inferior 0 esixido tanto con respecto a alifiacion como 0s colindantes
(sempre que este sexa superior a 2 metros).

- chafranes que non se axustan 6 sinalado.
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- fondo edificable superior 6 maximo permitido.

- frente inferior 6 minimo esixido.

- saintes que non se axustan 0 prescrito na ordenanza, por estar a inferior altura.
- tipoloxia da cuberta.

- inexistencia de prazas de aparcamento.

- e otras cuestiéns de tipo similar.

Art. 53: Obras permitidas:

1.- Grao 1: Aplicaraselle o réxime previsto na lexislacién para os edificios e instalacions féra
de ordenacioén, é dicir, que non se poderan realizar obras de consolidacién, aumento de volume,
modernizacién ou incremento do seu valor de expropiacion e sé se admitiran as pequenas
reparaciéns que esixiesen a hixiene, o ornato e conservacién do inmoble, que serdn en xeral as
tipificadas no presente documento como “Obras de tramitacién abreviada” e outras menores e, en

xeral, as previstas polo artigo 58.2 da L.S.G.

2.- Grao 2.1: Ademais das previstas no caso anterior, incliense a rehabilitacién,
consolidacion, modernizacion e a reforma, sempre que non se produza incremento de volume ou
altura, salvo que sexa necesario para adapta-lo edificio a condicions de habitabilidade, condiciéns
das propias instalacions ou adaptacion a calquera normativa sectorial. En concreto, autorizaranse
nas industrias existentes relacionadas coa tradicional actividade conserveira, as remodelaciéns e
ampliaciéns, tanto na obra civil como nos bens de equipo, instalaciéns especiais e de obtencion de

enerxia (coxeneracion), necesarias para o seu normal funcionamento e expansion.

3.- Grao 2.2: Admitese a aplicacibn na sua integridade da ordenanza urbanistica
correspondente prevista no presente P.G.. Desta forma respéctanse na slUa integridade as
ordenanzas e edificacidons aprobadas conforme a planeamentos anteriores cos parametros con que

foron construidas no seu dia.

TITULO IV
NORMAS XERAIS DE VOLUME

CAPITULO |I: DEFINICION E DESCRICION DAS CONDICIONS DE
APROVEITAMENTO E VOLUME NAS DIFERENTES CLASES DE SOLO.
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Art. 54: O obxecto do presente Titulo € o establecemento de definicidns e criterios uniformes en

materia de volumes, asi como o sinalamento das limitacibns a que han de suxeitarse tddalas

dimensions de calquera edificacion, fixando a forma de aplicar e medir tales limitaciéns.

Art. 55: Aliflaciéns:

1. Alifiacions actuais son os linderos das fincas cos espacios viales existentes:

2. Alifiacidns oficiais exteriores: Son as lifias que se marcan como tales na documentacién
grafica das presentes Normas ou en calquera proxecto que as desenrole, fixando o limite da parcela

edificable cos espacios libres de dominio publico, vias, rdas e prazas.

3. Alifiacidns oficiais interiores: Son as que se fixan na cartografia oficial, que sinalan en

pranta o limite do fondo maximo edificable e que en xeral se refiren a tipoloxia do bloque con patio.

Art: 56: Rasantes: 1. Rasantes actuais: Son os perfiles lonxitudinais das vias, prazas ou rdas
actualmente existentes.

2. Rasantes oficiais: Son os perfiles lonxitudinais das vias, prazas ou rdas, que se definan
nos correspondentes Proxectos de Urbanizacion.

Art. 57 Parcela: 1.Enténdese por parcela toda fraccidon da superficie de solo, delimitada co fin de
facilita-la execucion da urbanizacion e da edificacion, conferir autonomia & edificacion por unidades
de construccién e servir de referencia a intensidade de edificacion e 6 nimero de vivendas e

asegura-la unidade minima de edificacion.

2. Parcela edificable ou neta: E a parte de parcela definida anteriormente, que queda
incluida dentro da delimitacién dalguna das zonas de ordenanza, non contabilizandose a efectos do

calculo de edificabilidade, as porciéns de parcela asignadas a Sistemas Xerais.

3. Parcela minima edificable: E a que representa a superficie minima que ha de te-la parcela

para que se poida autorizar nela a edificacion. As parcelas minimas seran indivisibles.

4. Considérase como parcela minima, a fixada en cada ordenanza particular coas
excepcions que se establezan. En xeral admitiranse todas aquelas existentes & entrada en vigor do
P.X.0.M., identificables como terreos independentes mediante calquera tipo de titulo, tal e que a sua
extension e forma permita desenvolver unha edificacion adaptada a norma sectorial que lle
corresponda
Art. 58: Solar: 1. Terdn a consideracion de soar as superficies de solo urbano aptas para a

edificacién que redinan as seguintes condiciéns:
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a) Ter sinaladas alifiacions e rasantes.

b) Dispofier de acceso rodado, abastecemento de auga potable, evacuacion de augas
residuais e sbuministro de enerxia eléctrica, debendo ter estos servicios caracteristicas
adecuadas para servir & edificacion que exista sobre elas ou se vaia construir.

¢) Ademais de dispofier dos servicios anteriores, a via a que de frente a parcela debera ter
pavimentada a calzada e debera dispofier de alumado publico.

d) Haber realizado as correspondientes cesions minimas obrigatorias establecidas no

presente Plan Xeral ou Planes Parciais correspondentes.

2. Anchura dun soar é a longitude da dimension paralela & alifiacion exterior.

3. Profundidade dun soar é a lonxitude da dimension perpendicular & alifiacion exterior.

Art. 59: Retranqueos da edificacién: 1. De fachada: E o ancho da faixa de terreo comprendida
entre a lifaa de edificacion e a alifiacion exterior.
2. A lindeiros:E o ancho da faixa de terreo comprendida entre a lifiaa de edificacion e os

limites de parcela coas colindantes.

CAPITULO II: SOBRE O APROVEITAMENTO ASIGNADO O SOLO.

Art. 60: Edificabilidade: Designase con este nome a medida da edificacion permitida nun tipo de
solo, establecida en metros cadrados edificables por cada metro cadrado de solo calificado por cada
ordenanza.

O indice de edificabilidade medirase en xeral sobre a parcela bruta.

Art. 61: Superficie de teito edificable: E a suma de tddalas superficies cubertas correspondentes
as prantas do edificio que computen edificabilidade. A tales efectos no espacio baixo cuberta sé se

considerara aquela que tefia unha altura libre igual ou superior a 1,70 metros.

Art. 62: Superficie ocupada pola edificacion (Ocupacion en pranta): E a comprendida dentro dos
limites definidos pola proyeccién vertical sobre un prano horizontal das lifias externas de toda a

construccion, incluso os subterraneos e 0s voos.

Art. 63: Densidade de vivendas: E o nimero de vivendas por Ha que poden construirse en cada
zona de referencia.

Art. 64: Usos do solo: 1. Enténdese por uso do solo a actividade a que se destina ou se encontra
afectado.

2. A estos efectos pdédese distinguir entre:
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a) Uso global: E o uso principal a que vai destinado e que non exclde outros usos.

b) Usos pormenorizados: Son os Unicos e exclusivos 6s que se pode dedica-los terrens in-
cluidos nas diferentes zonas de solo urbano. Distinguese entre o preferente o principal
existente e os permitidos.

¢) Usos permitidos: Son os que se consideran adecuados, ademais do global, nas zonas de
ordenanza que se sinalan.

d) Usos prohibidos: Son os que non se consideran adecuados e son excluidos das zonas de
ordenanza que se sefalan.

e) Uso caracteristico: E o uso global que se define en cada area de reparto 0s efectos de

fixar o aproveitamento tipo correspondente.

CAPITULO Ill: SOBRE A FORMA DE MATERIALIZAR O APROVEITAMENTO.

Art. 65: Tipoloxias edificatorias permitidas, definicion: 1. En cada ordenanza particular definese
a tipoloxia edificatoria que sera a Unica admitida, coa salvedade do contemplado para o grao 2.1 de

disconformidade das edificacions preexistentes.

2. As tipoloxias que se prevén no presente Plan Xeral son as seguintes:

- Edificacion pechada: Edificios con medianeiras cegas, ocupando os limites da parcela
edificable (ou deixando unhas dimensiéns maiores ou iguales 6 minimo permitido polo planeamento),
sen retranqueos a aliflacién exterior. P6dese manifestar de dlas maneiras;

a) En bloque compacto que é cando o fondo maximo admisible en prantas altas non
permite a formacion dun espacio libre interior 6 cal se poden abri-las estancias

vivideras das prantas de vivenda.

b) En bloque con patio, que é cando esta presenta unha dimensién tal, que se
produce un espacio libre interior 6 cal se poden abri-las estancias vivideras das
prantas de vivenda.
- Edificacion aberta: Edificios que se constitien en blogues de desenrolo vertical, horizontal
e mixto, que normalmente van estar aisladas, anque se poderan parear ou agrupar en lifia.
A lifa de edificacién normalmente vaise retranquear con respecto & aliflacién oficial ou exterior,
segundo se indique nas condicions de posicién de cada ordenanza.
O éarea libre de edificacion que queda unha vez ubicada esta na parcela, sera de dominio privado,
debendo ser axardinada de forma conveniente podendoi ser destinada tamén a aparcamento en
superficie.
- Edificacién semiaberta: Espacio en ordenacion aberta anque coa posibilidade de cubrir
medianeiras cegas existentes, ainda no caso en que non garden o retranqueo esixido con respecto &

alifacion exterior. Tratase fundamentalmente dunha variante da edificaciéon aberta.
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As areas non edificadas da parcela trataranse de forma equivalente & tipoloxia de edificacion aberta.

Art. 66: Prantas dun edificio e altura entre prantas: N° de prantas: son as delimitadas para cada

ordenanza incluindo a pranta baixa, asi por exemplo Il refirese & Pranta Baixa e unha pranta.

Art. 67: Sotos: 1. Son as prantas situadas baixo a rasante da via ou do terreo natural en cada caso.

2. S6 mereceran dita consideracidn as prantas que sobresaian como maximo 1.00 m da
rasante, medida en calquera punto do perimetro do edificio, excluindo naturalmente a zona de
acceso. En caso contrario mereceran a consideracion de Pranta Semisoto.

3. Nos sotos non se permite o uso de vivenda.

4. A altura libre do soto ser& como minimo de 2.20 m.

5. As prantas que merecen a consideracion de soto, non computan edificabilidade, mentras

gue nas semisoto, se computara a proxeccién da parte que sobresae mais de 1,00 metro da rasante.

Art. 68: Altura reguladora maxima: 1. E a maxima distancia vertical admitida desde a rasante da
beirarra ou do terreo ata a cara inferior do Ultimo foxjado, ou do que forma a cuberta. Fixarase en
metros e n° de prantas.

2. A altura reguladora maxima fixase en cada ordenanza.

3. A altura minima admitida para as obras de nova pranta sera igual a maxima reducida
nunha pranta alta.

Art. 69: Prantas: 1. Entédese por tales os elementos constructivos que compartimentan

horizontalmente o volume edificado.

2. Altura libre de pranta é a distancia medida desde a superficie do pavimento acabado ata a
cara inferior do teito da pranta correspondente.

En principio fixase en 2,50 mts. Na Pranta Baixa podera chegar ata 4,00 mts, sendo
obrigatoria unha altura maxima da pranta baixa 3,60 metros sobre a rasante da beirarria & hora de
establecer corpos voados.

Art. 70: Criterios para a medicion de alturas: 1. A altura definida no art. anterior tomarase entre a
rasante da via ou do terreo e a cara inferior do ultimo forxado, medida en cada punto do terreo e
referida 6 eixo ou punto medio de cada unha das caras. En caso de rilas con pendente permitirase
unha diferencia de altura de ata 1,50 mts con respecto & altura que resulta no eixo da fachada. A
partir deste limite deberd escalonarse a edificacién, de modo que en ningln caso chegue a
superarse a altura maxima que resulte de aplica-la ordenanza correspondente.

2. No caso de edificios con frente a ddas rUas de rasantes distintas, habera de aplicarse a
altura maxima correspondente a cada unha delas. Esta altura levarase ata a metade do fondo

edificable, sempre que este sexa como minimo de 20 metros.
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3. Cando este fondo sexa inferior a 20 metros, poderase toma-la altura resultante de

considera-la rasante da rda que esta a “maior altura”.

Art. 71; Construcciéns permitidas sobre a altura reguladora maxima: 1. Por encima da ARM

guedan autorizadas a construccion de cubertas e os elementos de construccién seguintes:

a) Chemineas de ventilacion e extraccién de humos.

b) Antenas.

c) Escaleiras de conservacion de cubertas.

d) Calquera elemento das instalacions do edificio nos que a ubicacion por encima da ARM
resulte obrigada por motivos técnicos.

e) Bufardas ou mansardas, s6 nos casos e da maneira en que se estableza expresamente
na Ordenanza correspondente.

f) Lucernarios.

P
1O

2. Os elementos enumerados nos apartados a, b, ¢ e d,

deberan retranquearse da fachada de forma que non sexan visibles

ALINEA(

desde a rua. Se fose imposible cumprir esta condicién, debera
xustificarse razoadamente a sta necesidade na solicitude da licencia,
e en todo caso deberan retranquearse como minimo 2 mt desde a
lina de fachada e de forma que harmonicen coa composiciéon da ALINEACION

cuberta.

Art. 72: Chafranes: 1. Toda construccién en esquina na que a lifia de edificacion coincida coa
alifiacion exterior, debera achafranarse segundo o que en cada caso se prevea nos correspondentes

Planos de Ordenacion.

2. O chafran trazarase perpendicularmente a bisectriz do angulo que forman ambas

alifiacions e a slla dimensiéon minima sera de 3 metros.

3. En todo caso o Concello reservarase a capacidade de esixir maiores chafranes cando asi

0 esixa o trazado viario.

4. O chafran debera manterse en todalas prantas do edificio.
5. Exceptiase do cumprimento deste artigo, os edificios erixidos con anterioridade a
aprobacion definitiva deste Plan o que se encontran en construccion, os cales poderan mante-la sta

conformacién actual.
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Art. 73: Ancho de rda: E a medida lifial que, como distancia entre os dous lados da rda, tébmase

como constante o parametro que pode servir para determina-la 6tura reguladora e outras carac

teristicas da edificacion, tales como a instalacion de corpos voados, etc.

Art. 74: Edificacidns auxiliares: 1. Son aquelas edificaciéns exteriores é volume edificado de uso

principal e que albergan usos complementarios.

2. A regulamentacion das suas condiciéns contense en cada Ordenanza en particular.

Art. 75: Peches de parcela: 1. Os peches de parcela sexan do tipo que sexan, incluidos os vexetais,
situaranse 6 bordo das alifiacions sinaladas nos planos de Ordenacién. Salvo que na ordenanza de
aplicacion se especifique un retranqueo dos mesmos con respecto as alifiacions oficiais ou actuais.

2. A altura maxima permitida en tédolos casos para a parte cega sera de 1,50 mts. Esta

altura poderase superar ata os 2,00 mts con celosias ou forxa, asi como elementos vegetais.

3. Nos casos en que existan fortes desniveis entre a rasante da via a que de frente unha
parcela e a propia parcela, poderanse construir muros de contencién de terras, que cumpriran as
seguintes condicions:

a.- A parte cega do muro de contencién no tera unha altura superior 6s 2,00 m. sobre a

rasante.

b.- Diante do muro, 6 exterior disporase unha franxa axardinada non menor a 0,60 m. de

ancho, feito a expensas do retranqueo do muro con respecto 0 previsto pola ordenanza.

c.- Sobre 0 muro soamente podera dispofierse un elemento de peche no opaco, cunha altura

no maior de 0,80 m..

d.- Os mechinais para a escorrentia das terras, disporanse de forma que co vertido de auga

no se produza acarreo de terras & via puablica.

e.- A solucién terd sempre a finalidade exclusiva de conter terras existentes, rechazando

toda autorizacién de obra que presuma aumento do nivel de terras do predio sobre as cotas

primitivas e de apreciarse este fin durante as obras, procederase & suspensién das obras e

demais disposiciéns legais.

3. Os materiais utilizados seran aqueles pensados para ser vistos, quedando prohibida a
utilizacion de ladrillos, blogues ou outros materiais similares, sen revestir. Queda totalmente prohibida
a utilizacion de arames de espinos, cristais, o todos aqueles que poidan pofier en perigo a integridade

fisica das persoas.

Art. 76: Fachada e lifla de fachada: 1. Fachada: Son os paramentos que pechan e delimitan o

edificio verticalmente.
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2. Lifia de fachada: E a proyeccion vertical sobre o terreo de ditas fachadas, excluidos os

saintes.

Art. 77: Medianeira: 1. Enténdese por tal a parede lateral de contigliidade entre dous edificios ou
parcelas que poidan utilizarse de forma compartida e sen solucion de continuidade desde os
alicerces a cuberta, ainda cando a suUa continuidade poida quedar interrumpida por patios de luces

de caracter mancomunado.

2. As medianeiras que resulten 6 descuberto con caracter permanente deberan acabarse
con materiais de fachada ou retirarse a distancia necesaria para permitir a apertura de ocos, distancia

gque sempre sera superior a 2,00 metros.

Art. 78: Corpos voados: 1. Son aqueles que sobresaen da lifia de fachada e que tefien o caracter de

habitables ou ocupables.
2. Poden ser abertos (balcéns) ou pechados.
3. S6 se permiten en vias cun ancho maior ou igual a oito metros. A sUa profundidade

maxima medida perpendicularmente 6 plano de fachada dependera do ancho previsto para a via, coa

limitacién de 1 m, segundo o cadro adxunto:

ANCHO DE RUA (MTS) PROFUNDIDADE MAXIMA DO VOO
8m< A < 10,00 mts V = 0,60 mts.
10m< A < 12,00 mts V = 0,80 mts
A > 12,00 mts V =1,00 mts

4. En rdas nos que o ancho sexa menor de 8 m, non se permitirdn voos, anque si se
poderan facer molduras ou resaltes da fachada a partir da primeira pranta, cunha profundidade

maéaxima de 0,30 m, medida perpendicularmente 6 plano da mesma.

5. Non se autorizaran voos que non se sitien a unha altura maior ou igual a 3,60 m por

derriba da rasante da beirarrda da ria medida no punto mais desfavorable

6. Nos edificios en esquina, a lonxitude maxima do voo medirase desde a lifia de chafran, tal

e como definfu anteriormente.

7. O voo separarase como minimo 25 cms. da medianeira.



P.X.0.M. CARINO - NORMATIVA
8. Os corpos voados abertos computaran a efectos de edificabilidade pola metade da sua

superficie.

9. As galerias entendendo como tales as que presentan unha proporcién acristalada maior

ou igual 6 80% computan 0 mesmo que 0s corpos voados abertos.

Art. 79: Excepto o establecido no artigo anterior, en ningun tipo de edificaciéon permitirse sairse das

alifaciéns con ningun corpo avanzado ou voado, mais que nos casos que a continuacion se indican:

a) Os escaparates e frentes comerciais poderan sairse ata un maximo de 15 cm.

b) As marquesifias deberan estar a unha altura minima da rasante de 2,50 m. O seu saiente

podera ser igual & metade do ancho da beirarria. As augas non poderan verter & via publica.

c¢) Os toldos estaran a unha altura minima sobre a rasante da beirarria de 2,50 m.. A sta

anchura non podera ser superior & metade do ancho da beirarrda.

d) Os anuncios paralelos 6 plano de fachada autorizaranse s6 na parte de esta que
corresponde a pranta baixa do edificio.

e) Os anuncios perpendiculares 0 plano de fachada autorizaranse s6 na pranta baixa. A
altura minima da rasante da beirarrda sera de 2,50 m. e o seu saiente maximo igual ¢ fixado

para os toldos e marquesifas.

Art. 80: Cubertas: 1. Enténdese por cubertas de edificacion os elementos constructivos que pechan
o volume edificado por derriba da cara superior do ultimo forxado.

A morfoloxia destes elementos establécese en cada ordenanza particular.

2. Aproveitamento baixo cuberta: Admitese o uso residencial no espacio baixo cuberta,
sempre que se mantefian as condicions volumétricas da mesma segundo o establecido na

Ordenanza que en cada caso sexa de aplicacion.

3.Prohibense todo tipo de corpos voados que sobresaian da cuberta tales como bufardas,
etc., salvo chemineas de extraccion de humos e de ventilacion, sempre que cumpran coa lexislacion

sectorial na materia, excepto en aquelas ordenanzas en que expresamente se dispofia o contrario.
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TITULO V
NORMAS XERAIS DE USO

CAPITULO I: CLASIFICACION DE USOS

Art. 81: Os efectos destas Normas distinguense os seguintes usos:

a) Uso de vivenda.

b) Uso equipamento residencial ou hotelero.
¢) Uso de garaxe aparcamento.

d) Uso agropecuario.

e) Uso industrial e almacéns.

f) Uso de oficinas.

g) Uso comercial.

h) Uso de Espectaculos e salas de reunién.
i) Uso sociocultural, docente e relixioso.

j) Uso sanitario, asistencial.

k) Uso deportivo.

Art. 82: Simultaneidade de Usos: Cando unha actividade comprende varios dos usos sinalados no
artigo anterior, e sempre que sexan compatibles entre si, cada un dos mesmos debera cumpri-las
suas condicions especificas En calquera caso cumpriranse as disposicions relativas a accesibilidade
e supresion de barreiras arquitectonicas..

Art. 83: Ambito de aplicacion: As normas que se fixan nos artigos seguintes son de aplicacion as

obras de nova pranta, de ampliacion e reforma.

Art. 84: Obras en edificios existentes: S6 se permiten obras de reforma e ampliacién nas fincas ou
locais determinados, cando estean dedicados ou se destinen a "Usos permitidos" pola Ordenanza
correspondente coa salvedade do indicado no réxime transitorio para os edificios e instalacions

disconformes co P.X.

CAPITULO II: USO VIVENDA
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Art. 85: Definicién: E o correspondente a edificios ou parte dun edificio destinado a residencia

habitual de persoas.

Art. 86: Categorias: En atencion as ordenanzas de tipo residencial contempladas no Municipio de
Carifio, establécense as seguintes categorias:

VIVENDA UNIFAMILIAR: AISLADA E ADOSADA. (Pareada ou en lifia)

VIVENDA COLECTIVA: EN RINGLEIRA E EN BLOQUES AISLADOS.

Art. 87: Condicidns das vivendas: 1. Non se permitiran vivendas en sotos nin en semisotos.

Art. 88: Composicion e programa da vivenda: A vivenda contara como minimo con tres pezas;
unha para estar, comer e cocifiar, un dormitorio e un cuarto de aseo.

Admitiranse estudios dunha soa ieza na que a sUa superficie Util sexa superior a 26 m2 e un
cuarto de aseo totalmente independente 6 que se acceda a través dun vestibulo perfectamente
diferenciado.

As habitacidns seran independentes entre si, de maneira que ninguna utilice como paso un
dormitorio ni sirva & sUa vez de paso 6 cuarto de aseo, exceptuando o estipulado na condicién n° 1
do Decreto 311/92.

Art. 89: 1. Vivenda exterior. Todalas pezas da vivenda teran primeiras luces a espacio aberto exterior
ou patios interiores, excluindo deste cumprimento os cuartos de aseo, cuartos de bafio, despensas e
trasteiros.
2. Toda vivenda ou apartamento ten que cumprir a condicidn de “ser exterior”, para o cal
cumplird alguna das seguintes condiciéns:
a) Que tefia ocos a algunha das rdas, prazas ou espacios libres de caracter publico
que se definen neste P.X.
b) Que os ocos dean a un espacio libre de caracter privado conceptuado como tal no
P.X.
¢) Que recaian a patio de rueiro, sempre que neste sexa inscribible un circulo de
didmetro igual ou superior a 0.7 veces a altura do edificio de que se trate, medido
desde o0 solo da pranta mais baixa que se ventila e ilumina a través dese patio ata a
lifia de cornisa do edificio.
3. En calquera caso de lonxitude de fachada por vivenda que dea a “espacio exterior” ten
gue ser como minimo de 5,00 metros, a excepcién dos soares de inferiores dimensiéns preexistentes

a entrada en vigor do PXOM e sempre que se cumpra coas condicions minimas de habitabilidade.
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Art. 90: Dimensions, superficies e alturas minimas das pezas: Estarase 6 disposto na condicién

segunda do Decreto 311/92 de Supresién da Cédula de Habitabilidade ou disposicién do mesmo

caracter que o sustitla.

Art. 91: lluminacion e ventilacidon das pezas: Estarase 6 disposto na condicién terceira do Decreto
311/92.

Art. 92: Accesos as vivendas, escaleiras e ascensores: Estarase 6 disposto na condicidon quinta
do Decreto 311/92

CAPITULO lIl: USO EQUIPAMENTO RESIDENCIAL OU HOTELERO.

Art. 93: Definicién: E o correspondente a aqueles edificios para residencia e aloxamento de persoas,
non contemplados no capitulo Il, e agrupados na rama de hosteleria (hoteles, moteles...) ou outros
usos residenciais de caracter docente (internados, residencias de estudiantes ou profesores, etc.) ou

asistencial (residencias de ancians e orfanatos).

Art. 94: Ambito: Enténdense incluidos neste uso xeral tédolos de caracter complementario que
estean 0 servicio ou en dependencia co principal, tales como restaurantes, zonas de estacionamento,

almaceéns...

Art. 95: Condiciéns xerais: Os edificios destinados 6 uso equipamento-residencial haberan de
cumpri-las condiciéns que a lexislacion especifica estatal ou autondmica dicte para cada tipo, asi
como as disposicions especificadas en cada lexislacién sectorial correspondente, segundo o seu

caracter.

Art. 96: Condiciéns particulares: 1. Os establecementos hoteleros teran que cumprir en cada caso
coas disposiciéns que se sinalen na ordenanza zonal na que se incldan.

2.- No referente s prazas de aparcamento, establécese a obligatoriedade de dotar 6
edificio de que se trate dunha praza de aparcamento por cada dous dormitorios, no interior da

parcela, ben en pranta baixa ou soto ou 6 aire libre.
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CAPITULO IV: USO DE GARAXE-APARCAMENTO E SERVICIOS DO

AUTOMOBIL.

Art. 97: Definicién: 1. Denominase "Garaxe-aparcamento” a todo lugar destinado a estancia de
vehiculos de calquera clase. Considéranse incluidos, dentro desta definicion, os servicios publicos de
transporte, os lugares anexos de paso, espera ou estancia de vehiculos, asi como os depdésitos para

venta de coches, excepto os locais de exposicion con capacidade inferior a 10 vehiculos.

2. Os efectos das presentes Normas e sen prexuizo do establecido na lexislacion sectorial corres-
pondente, enténdese por "Estacién de servicio" toda instalacion construida 6 amparo da oportuna
concesion, que contefia aparatos para o subministro de carburantes, gas-oil e lubricantes e na que

poidan existir outros usos relacionados co servicio 6s vehiculos de motor.

3. Considéranse "Talleres do automoébil” os locais destinados a conservacion e reparacién do
automobil, incluso os servicios de lavado e engrase.

Art. 98: Clasificacion: Dividense nas seguintes categorias:

1%) Garaxe-aparcamento en local anexo a vivenda unifamiliar para utilizacién exclusiva dos
usuarios da vivenda.

22) Garaxe-aparcamento en pranta baixa, semisotos e sotos, de edificios destinados a outros
usos.

3%) Garaxe-aparcamento en parcela interior e espacios libres privados.

4%) Estacions de servicio.

52%) Talleres do automobil.

62) Servicio publico de transportes (viaxeiros e mercancias).

Art. 99: Condicions de caracter xeral: 1. A instalacién e uso de garaxes-aparcamentos e locais
para o servicio do automobil deberan axustarse as prescripcions das presentes Ordenanzas e demais

disposicions sectoriais vixentes.

2. O Concello podera denega-la sta instalacion en aqueles terreos situadas en vias que,
polo seu transito ou caracteristicas urbanisticas ou ambientais singulares asi o aconsllen, salvo que

se adopten as medidas correctoras oportunas mediante as condiciéns que cada caso requira.

3. No caso de establecemento en pranta baixa, semisoto e soto, a altura libre minima en
calquera punto sera de 2,20 metros.
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4. Prazas de aparcamento: Enténdese por praza de aparcamento unha superficie minima de

2,20 por 4,50 metros. Sen embargo, o nimero de coches no interior dos garaxes-aparcamentos non

podera exceder do correspondente a 20 m2 (itiles por unidade.

5. Non podera ocuparse o subsolo da zona correspondente 0s retranqueos obrigatorios da
alifacién na via publica, salvo en aqueles casos en que en virtude da cesién voluntaria de solo para

espacio libre, o propietario se reserve o uso do subsolo.

Art. 100: Establecementos anexos 0s garaxes-aparcamentos:

1. Permitirase a instalacion de talleres anexos a garaxes-aparcamentos, sempre que conten
coa oportuna licencia de actividade molesta e cumpran as medidas correctoras que nela se lle
impofian. Quedan expresamente prohibidas as instalaciones de proba de motores e surtidores de

combustible no interior dos garaxes-aparcamentos, excepto nos edificios exclusivos para este uso.

2. Nos demais locais prohibense as reparacions ruidosas, molestas, nocivas e perigosas,

tales como o traballo de chapistas, pintura e proba de motores.

3. Queda prohibido tamén todo almacenamento, incluso dentro dos vehiculos de material de
calquera clase, combustibles ou non, e realizar dentro destos locais operacions que non respondan

estrictamente 4s necesarias de acceso e estancia dos vehiculos.

Art. 101: Condiciéns particulares dos garaxes-aparcamentos en pranta baixa, semisoto de

edificios destinados a outros usos:

1.- Todo local destinado a garaxe-aparcamento de superficie Gtil inferior a 500 m?, dispora
dun espacio minimo de acceso de 3 metros de ancho e 5 de fondo como minimo, con piso horizontal
no que non podera desenvolverse ningunha actividade.

Cando a superficie util sexa superior a 500 m2 e inferior a 2000 m2, o acceso de vehiculos e de
persoas debera estar diferenciado, cumprindo o segundo tanto no seu dimensionamento como
condiciéns constructivas, co disposto na lexislacion de proteccién contra incendios.

Para establecementos de superficie Util igual ou superior a 2000 m2, a entrada e saida deberan estar
diferenciadas e cun ancho minimo de 3 metros, independentemente dos accesos peatonais
presentes pola lexislacion de incendios.

2.- As ramplas de acceso terdn unha pendente méaxima do 16% cando sexan rectas e do
12% cando se trate de tramos curvos. A sla anchura minima serd de 3 metros, co sobreancho
necesario nas curvas.

3.- Os de superficie Gtil igual ou superior a 2000 m?, deberan ter aseos diferenciados para
homes e mulleres, dotados 6 menos dun retrete e un lavabo cada un deles , que teran ventilacion

natural ou mecanica.
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4.- As escaleiras deberan cumprir coas dimensions que se fixan na NBE-CPI-96 ou

disposicidon que a sustitia segundo a ocupacion prevista a razén dunha persoa por cada 40 m?2
costruidos e o seu nimero e distancia entre elas rexiranse polo disposto na mesma lexislacion.

5.- A ventilacidn e iluminacién regirase polo disposto na normativa de incendios. E 0 mesmo
cabe dicir das condicions dos elementos constructivos e materiais e instalacions tanto ordinarias

como especificas de proteccion contra o lume.

Art. 102: Condicions particulares dos garaxes-aparcamentos en parcela interior e espacios
libres privados.

1.- No caso de que se trate de mais de 5 vehiculos, deberan dispofier da licencia de

actividade asi como do vado correspondente.

2.- Non se poderan desenvolver actividades complementarias do propio estacionamento que
orixinen molestias 6 vecindario, tales como reparacions, ben sexan mecanica, chapa o calquera outro
tipo, incluido o mantenemento (lavado e engrase...)

3.- Non admitense no interior de patio de bloque.

4.- As condicions de accesibilidade seran idénticas as de categoria segunda.

Art. 103: Estacions de servicio: (Categoria 4%): Ademais das condicions establecidas nas presentes
Ordenanzas e disposicions legais vixentes que lle foran de aplicacién, cumprirdn as seguintes:
a) Disporan de aparcamentos en numero suficiente para non entorpecer o transito, cun
minimo de 2 prazas por surtidor.
b) Os talleres do automabil anexos non poderan ter unha superficie superior a 100 m2 (tiles
e dispordn dunha praza de aparcamento por cada 25 m?2 construidos do taller. Se
establéceseran servicios de lavado e engrase, deberan instalarse coas condiciéns sinaladas
polas disposicions legais vixentes na materia.
¢) Situaranse os surtidores e depésitos como minimo a 20 metros das vivendas existentes en

toda clase de solo.

Art. 104: Talleres do automobil: (Categoria 5%): Ademais das condiciéns establecidas nas presentes

Ordenanzas e disposicions legais vixentes que lle foran de aplicacién, cumprirdn as seguintes:

a) Axustaranse as especificacions que sexan de aplicacion sobre construccion, ventilacion,
instalacions contra incendios e desaugadoiros que se prescriben para os

garaxes-aparcamentos nestas Ordenanzas.

b) Disporan, dentro do local, dunha praza de aparcamento perfectamente acotada, por cada

25 m2 de taller, cun minimo de dias prazas.
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Art. 105: Servicio publico de transporte: (Categoria 62):
1. Corresponde esta categoria as estaciéns de servicio publico de transporte de mercancias

e de viaxeieros.

2. Deberan cumprir tédalas disposicions legais e condiciéns que establécesen nas presentes

Ordenanzas para garaxes.

3. As operacions de carga e descarga de mercancias e viaxieros efectuaranse nos espacios
expresamente habilitados para a sta funcién dentro dos locais o recintos acotados, non podendo

estos ocupa-las seccidns de via publica reservadas para o transito de vehiculos.

Art. 106: Depésitos de vehiculos usados: 1. O almacenamento de vehiculos usados, tanto para a
sUa venta como para 0 seu desguace, unicamente podera ser permitido nos emprazamentos que
expresamente autorice o Concello e sempre fora dos nudcleos de poboacion, identificados e
delimitados por este P.X., asi como do solo ristico de proteccion.

2. Cumpriran as condiciéns de seguridade que sinalan as disposiciéns vixentes e deberan
estar pechados en todo o seu perimetro por muros de fabrica de suficiente altura, ou por setos
vexetais que impidan o paso e a vista dos vehiculos desde o exterior.

3. Deberan dispofier da preceptiva Licencia de Actividade Molesta, para a sua obtencion,

ademais da presentacién do correspondente proxecto técnico, esixirase un estudio de impacto

ambiental.

CAPITULO V: USO AGROPECUARIO.

Art. 107: Definicién: E o correspondente &s edificacions explotacions dedicadas especificamente &

agricultura e a gandeiria, asi como as actividades complementarias a estas.

Art. 108: Clasificacion: Considéranse a estos efectos as seguintes categorias:

13) Cortellos ata dias cabezas de gando maior o 10 cabezas de gando menor.

2%) Cortellos ata 6 cabezas de gando maior o 25 de gando menor.

3?) Cortellos de mais de 6 cabezas de gando maior o de 25 de menor, que se consideraran como

"Explotacions de tipo gandeiro".
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4%) Locais para almacén de productos agricolas; tales como: silos, celeiros, etc. ata 100 m2.

5%) Industrias de caracter agropecuario, que seran as que defina a lexislacion correspondente.

Art. 109: Nos casos en que, en funcion da economia tradicional da zona se permita a compatibilidade
de uso agropecuario en grao 1°, 2° 0 3°, co de vivenda, deberanse cumprir, en orde a salubridade, as

seguintes normas basicas:

a) Non se permitira que os locais de uso gandeiro tefian comunicacion directa coa vivenda e
0S seus accesos, seran polo tanto independentes e separados un minimo de 3 metros da
mesma.

b) Os ocos de ventilacién do local de uso gandeiro non poderan abrirse a vias publicas,
salvo que se atopen a unha distancia superior a 10 metros.

¢) En todo caso para este tipo de establecementos deberase esixi-lo correspondente
proxecto técnico, 6 menos nos de categoria 32 realizado por técnico competente no que se
haberdan de especifica-las caracteristicas en canto a todo aquilo que especifique o
"Regulamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres e Perigosas" para dita acti-

vidade.

CAPITULO VI: USO INDUSTRIAL E DE ALMACENS.

Art. 110: E o correspondente 0s establecementos destinados & obtencién ou transformacion de
materias primas ou derivadas destas, incluindo o almacenaxe, envasado, transporte e distribucién de

ditos productos.

Incliese tamén neste uso os almacéns destinados & garda, conservacién e distribucién de
materias primas o manufacturadas que subministren a maioristas, instaladores, fabricantes e
distribuidores, exceptuando os almacéns de venta directa 6 publico o os anexos a comercial e

oficinas.

Art. 111: Dentro do uso industrial, establécense as seguintes categorias:
1) Artesana ou individual incorporada & propia vivenda; comprende talleres de caracter
individual ou laboratorios que utilizan pequenas maquinas ou aparatos accionados
manualmente ou por motores de baixa potencia que non transmiten molestias 6 exterior; e
que en calquera caso deberan cumprir coa lexislacién de contaminacién acustica. Alguns
deles poden ser; reloxeiros e talleres de xolleria, laboratorios de analises clinicos, protésicos
dentais; laboratorios de revelado, pequenas industrias de tipo informatico, talleres de

confeccién de vestido, perruquerias.
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22) Compatibles coa vivenda en zonas urbanas ou nucleos rurais; talleres e pequenas

industrias situadas na pranta baixa de edificios de vivendas ou en locais anexos & vivenda
unifamiliar, que xeneran molestias tolerables e facilmente correxibles aplicando as medidas
necesarias. En calquera caso non admitense aquelas que desprendan po e gases
incontrolados, olores excesivos, vibraciéns ou acumulacién de trafico e, por suposto, as que
poidan ser calificadas como insalubres, nocivas nin perigosas. Incliense dentro dunha
relaciébn que non pretende ser pechada senén para ilustrar o caracter, como exemplos;
talleres relacionados co automébil, pequenos talleres de cortado e montaxe de perfileria de
aluminio, pequenas carpinteirias de fabricacion e vernizado de mobles de madeira,
tapicerias, almacenamento e envasado de froitas e hortalizas, obradores de panadeiria e
pasteleiria, talleres de xénero de punto, reparacion de calzado, imprentas e encuadernacion,
talleres de vidrieiria, talleres de ferreteiria e fontaneiria, construccion de aparellos
eléctricos...

3% Industrias lixeiras e almacéns en edifico aislado no solo urbano ou nucleo rural;
industrias e naves de almacenaxe que presentan incomodidades para o vecindario pero que
son tolerables en horario diurno, sempre que se doten das medidas correctivas necesarias.
Excliense especificamente as insalubres, nocivas o perigosas, asi como aquelas nas que
molestia non poida ser correxida a criterio do que dictamine a comision provincial de medio
ambiente. Incluirianse, ademais das anteriores; as relacionadas coa conxelacion de
productos de procedencia animal, fabricacion de embutidos, fabricacion de conservas,
fabricacion de derivados lacteos, conservacion e envasado de peixes € mariscos,
elaboracién de farifias e derivados, fabricacion de ceramica, loza e alfareria, manipulacion
de pedra natural, fabricacion de instrumentos musicais,...

4%) Industrias pesadas e almacéns propios de zonas industriais: son aquelas que se
deben implantar nas areas calificadas propiamente para o uso industrial que non se
presentan en principio limitacién en superficie e/ou potencia.

En tanto non se produza o desenvolvemento da zona industrial prevista neste PXOM, sé se

poderan instalar no solo Rustico coas limitaciéns que se indican na sua regulacién.

Art. 112: A efectos de incompatibilidade de uso industrial establécense de acordo co emprazamento

relativo da vivenda e a industria as seguintes situacions:

1.- En edificio de vivenda en pranta de piso.
2.- En edificio de vivenda, en pranta baixa o anexo a vivenda unifamiliar.
3.- En edificios industriais en zonas de uso preferentemente residencial.

4.- En edificios industriais en zonas de uso exclusivo industrial.
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Art. 113: 1. No cadro adxunto fixanse as condicidns de compatibilidade e os limites maximos de

potencia. En canto 8s niveis de ruido haberase de segui-lo sinalado na Lei 7/1997 de 11 de agosto
DE PROTECCION CONTRA A CONTAMINACION ACUSTICA.

CATEGORIAS
SITUACION PRIMEIR SEGUNDA TERCEIRA CUARTA
A
EDIFICIO DE VIVENDAS EN, 5CV NON AUTORIZADA NON NON AUTORIZADA
PRANTA PISO 50 m2 AUTORIZADA
EDIFICIO DE VIVENDAS EN 10 CV 15 CV NON AUTORI- NON AUTORIZADA
PRANTA BAIXA O ANEXO A 200 m? 200 m2 ZADA
VIV. UNIFAMILIAR
EDIFICIO INDUSTRIAL EN 100 CV NON AUTORIZADA
ZONA RESIDENCIAL 1000 m?2
EDIFICIO INDUSTRIAL EN A XUSTIFICAR A XUSTIFICAR
ZONA INDUSTRIAL

2. As industrias existentes e en funcionamento tales como as conserveiras existentes en solo
urbano, poderan supera-los limites previstos, xa que 0s procesos de esterilizacién e conservacién
mediante frio que se producen neste tipo de industrias consumen potencias superiores a estos
valores . Nestos casos deberanse xustificar, extremando as precaucions na aplicaciéon de medidas

correctoras para evitar riscos e incomodidades 6 vecindario.

Art. 114: Sen prexuizo de lo sinalado no artigo anterior as actividades fabriles de nova creacion
consideradas no "Regulamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres e Perigosas" clasi
ficadas como perigosas e/ou insalubres, no poderan instalarse a menos de 2.000 m do ndcleo de

poboacién mais préximo, ou de zonas calificadas como residenciais ou de equipamento.

Art. 115: Corresponde 6 Concello a facultade de concesion de licencias para a instalacién, apertura e
funcionamento de calquera clase de industria asi como a comprobacion e vixilancia do cumprimento

da normativa vixente.

Art. 116: Tédalas instalacions industriais deberan cumpri-las disposiciéns xerais sobre a materia, 0
"Regulamento de actividades Molestas, Insalubres, Nocivas e Peligrosas"”, as Ordenanzas sobre
seguridade e salde e as condicidons que establécesen na presente normativa. Ditas instalacions

deberan sempre realizarse co necesario proxecto redactado por un técnico legalmente competente.
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Art. 117: A superficie que ocupa unha industria ven fixada pola suma de superficies de tédolos locais

e espacios destinados a esta actividade.

Art. 118: Dispora de aseos para os traballadores, a razén dun retrete, un urinario, un lavabo e unha
ducha por cada grupo de vinte obreiros ou fraccion.

Art. 119: As escaleiras e corredores de circulacion xeral teran un ancho minimo de 1,20 metros.

Art. 120: Tédolos paramentos interiores, asi como 0s pavimentos seran impermeables e lisos. A
estructura, elementos constructivos e materiais deberdn cumprir a normativa basica vixente en cada

momento.

Art. 121: A potencia electromecéanica esta determinada pola suma das potencias dos motores que
accionen as maquinarias e aparellos e expresarase en cabalos de vapor (CV). Non computara a de
iluminacién, instalaciéns de aire acondicionado, nin ventilacion.

Art. 122: Se os residuos que produza calquera industria, polas sGas caracteristicas, non poden ser
recollidos polo Servicio de Limpeza Municipal, deberan ser trasladados directamente ¢ vertedoiro por
conta do titular da actividade.

Art. 123: Para a prevencion e extincion de incendios disporase das saidas de emerxencia e accesos
especiais para salvamento asi como os aparellos, instalaciéns e Utiles que en cada caso, e de acordo

coa natureza e caracteristicas da actividade, determina a lexislacién vixente sobre prevencion de
incendios.

CAPITULO VII: USO DE OFICINAS.

Art. 124: Definicién: E o correspondente a actividades predominantemente administrativas ou
burocréticas e, en xeral, & que exercen Compafiias ou Entidades de Servicios, xa sexan de caracter
publico ou privado.
Art. 125: Clasificacion: Considéranse as seguintes categorias:

12) Edificios de uso exclusivo para oficinas.

22) Locais de oficina en prantas semisoto, baixa e primeira, en edificios de vivenda.

3%) Oficinas profesionais anexas aavivenda do titular.

43) Asociadas a establecementos de tipo industrial.
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Art. 126: Condiciéns:

1.- Nos locais de oficinas que se establezan en semisoto e tefian entrada pola via publica,

salvarase o desnivel mediante unha escaleira que deixe unha meseta de 1 metro de fondo,
como minimo, 6 nivel do batente. Esta escaleira ter4 un ancho superior a 1,10 metros. A
altura libre da entrada tera unha dimensién minima de 1,90 metros e a do local non sera

inferior a 2,50 metros.

2.- As oficinas que se establezan en primeiro soto non poderan ser independentes do local
inmediato superior, estando unido este por escaleiras cun ancho minimo de 1,10 m, cando

tefian utilizacion polo publico. A altura libre deste local sera superior a 2,70 m.

3.- Nos restantes pisos, a altura dos locais de oficina sera a que se fixe na Ordenanza espe-

cifica de cada zona.

4.- Os locais de oficinas teran os seguintes servicios: Ata 100 m2 (tiles un local de aseo con
retrete e lavabo. A partir dos 100 m?2 instalaranse locais de aseo con enteira independencia
para sefioras e cabaleiros, a razon de dlas por cada 200 m2 (tiles. Estos servicios non
poderan comunicar directamente co resto dos locais, dispofiédose cun vestibulo de

aislamento.

5.- A luz e ventilacion dos locais e oficinas podera ser natural ou artificial. No primeiro caso,
0s ocos de luz e ventilacién deberan ter unha superficie total non inferior a un octavo da que
tefia a pranta do local. No segundo caso esixirase a presentacion dos proxectos detallados
das instalacions de iluminacién e acondicionamento de aire, que deberan ser aprobados polo
Concello, quedando estas instalacions sometidas a revision antes da apertura do local e en

calquera momento.

No suposto de que no fosen satisfactorias ou non funcionaran correctamente, en tanto non
se adopten medidas correctoras oportunas, o Concello podera pechar total ou parcialmente

o local.

6.- Disporan dos accesos, aparellos, instalaciéns e Gtiles que en cada caso, e de acordo coa
natureza e caracteristicas da actividade, determina a vixente lexislacién sobre prevencién de

incendios.

7.- Os materiais e 0s elementos estructurais que constitian a edificacién deberan de cumprir

a correspondente normativa contra-incendios.



P.X.0.M. CARINO - NORMATIVA

8.- Esixiranse as instalacions necesarias para garantir 6 vecindario e viandantes a supresion

de molestias, olores, humos, ruidos, vibraciéns, etc.

9.- En edificios de oficinas, cando as escaleiras haxan de ser utilizadas polo publico, teran un

ancho minimo de 1,30 m.

10.- Nas oficinas de categoria 22, cando as escaleiras haxan de ser utilizadas polo publico,

teran un ancho minimo de 1,10 m.

11.- Nas oficinas profesionais de categoria 3%, cumpriranse ademais as condiciéns do Uso

de Vivenda que lle foran de aplicacion.

CAPITULO VIII: USO COMERCIAL.

Art. 127: Definicién: E o correspondente a edificios ou locais se servicio publico destinados &
compra e venta de mercancias de todas clases incluido o almacenamento destas.
Comprende tamén os establecementos mixtos con industria non insalubre, nociva ou

perigosa, sempre que predomine a parte comercial.

Art. 128: Clasificacion: Establécense as seguintes categorias:

1) Mercados de Abastos e edificios comerciais de uso exclusivo.

2%) Locais comerciais en edificios de vivenda, ocupando primeiro soto, pranta baixa e
primeira.

3?%) Locais comerciais en pranta baixa de edificios de vivenda con tolerancia de almacén en

soto.

Art. 129: Condicidons xerais: Tédolos locais de uso comercial deberan observa-las seguintes

condicions:

1.- No caso de que no edificio exista uso de vivenda, deberan dispofier estas de accesos,

escaleiras e ascensores independentes.

2.- Os locais comerciais e o0s seus almacéns non poderan comunicarse coas vivendas, caixa
de escaleira nin portal senén é a través dunha habitacién ou paso intermedio, sen porta de saida

inalterable 6 lume.
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3.- A altura dos locais comerciais sera a que se especifica na Ordenanza de cada zona, a

excepcion do semisoto e do soto, que deberan ter unha altura libre minima de 3 m.

4.- As escaleiras de servicio 6 publico, nos locais comerciais, teran un ancho minimo de 1,10

m a excepcion dos de 12 categoria, no que o ancho non podera ser inferior a 1,30 m.

5.- Os locais comerciais disporan dos seguintes servicios sanitarios: ata 100 m2, un retrete e
un lavabo; por cada 200 m2 mais o fraccion, aumentarase un retrete e un lavabo. A partir dos 100 m2
instalaranse con absoluta independencia para sefioras e para cabaleiros. En calquera caso, estos
servicios non poderan comunicar directamente co resto dos locais e por consiguiente deberan

instalarse cun vestibulo ou zona de aislamento.

6.- Nos locais comerciais que forman un conxunto, como ocorre nos Mercados de Abastos,
Galerias de Alimentacibn e Pasaxes Comerciais, poderan agruparse 0S servicios sanitarios
correspondentes a cada local. O nimero de servicios vird determinado pola aplicacion da condicion

anterior sobre a suma da superficie de locais incluindo os espacios comuns de uso publico.

7.- A luz e ventilacién dos locais comerciais podera ser natural ou artificial.

No primero caso, 0s ocos de luz e ventilacién deberan ter unha superficie total non inferior a
un octavo da que tefla a pranta do local. Exceptianse os locais exclusivamente destinados a
almaceéns, trasteiras e corredores.
No segundo caso, esixirase a presentacion dos proxectos detallados das instalaciéns de iluminacion
e acondicionamento de aire, que deberan ser aprobados polo Concello, quedando estas instalaciéns
sometidas a revisién antes da apertura do local e en calquera momento.
No suposto de que non fosen satisfactorias ou non funcionaran correctamente, en tanto non se adop-

ten as medidas correctoras oportunas, o Concello podera pechar total ou parcialmente o local.
8.- Os locais comerciais adoptaran tédalas medidas contra incendios contenidas na NBE
CPI-96 "CONDICIONS DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS NOS EDIFICIOS", ou calquera otra

disposicién que a sustitla.

9.- Esixiranse as instalaciéns necesarias para garantir 6 vecindario e viandantes a supresion

de molestias, olores, humos, vibracions, etc.

10.- Sera necesario dotar de aparcamentos, a razén dunha praza por cada 8 m2 destinadas

a actividade, no interior do edificio ou da parcela, nas categorias 12 e 22,

Art. 130: Condicidns Especificas:
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1.- Os de 12 categoria constituiran edificios exentos e exclusivos, adaptandose en cada caso

0s parametros de volume da Ordenanza especifica da zona onde se pretendan instalar.
Serd obligatoria a previsibn do espacio necesario destinado a aparcamentos, a razén de 2

prazas/100 m2 construidos.

2.- Os de 22 categoria que se establezan en primeiro soto, non poderan ser independentes
do local inmediatamente superior, 6 que se uniran mediante escaleiras e outros ocos. A superficie de
0 menos unha das prantas non poderd ser inferior a 15 m2, sempre que esta dimension no exceda do
15% obligatorio. Nos locais que dispofian de luz e ventilacién artificial, non son obrigatorias as

aberturas de contacto.
3.- Os de 22 categoria que se establezan en pranta primeira o semisoto e non formen parte

dun establecemento en pranta baixa, haberan de ter acceso directo desde a rda cunha entrada de

altura libre minima de 1,90 m e cunha meseta de 1 m de fondo, como minimo, 6 nivel do batente.

4.- As galerias de alimentacion que poidan establecerse dentro das categorias 22 e 32
deberan, ademais, adaptarse as definicions e cumprir as condiciéns que sinale 0 Regulamento
aprobado polo Concello para ditas galerias.

Dada a suUa peculiar natureza, os locais comerciais do ramo da alimentacién poderan ser obxecto
dunha regulamentaciéon municipal especifica que en calquera caso observard como minimo as

prescripciéns contidas nas presentes Ordenanzas.

CAPITULO IX: USO ESPECTACULOS E SALAS DE REUNION.

Art. 131: Definicién: Corresponde este uso 0s edificios destinados 6 publico con fins de cultura,

recreo ou relacion social.

Art. 132: Clases: A clasificacion serd a reflexada no Nomenclador anexo 6 R.D. 2816/1982 de 27

de Agosto, que divide este uso en:

|. Espectéaculos publicos celebrados en edificios ou locais.

Il. Outros espectaculos e actividades deportivas.

I1l. Actividades Recreativas.

IV. Establecementos publicos.
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Coas suas diferentes subclases.

Art. 133: Condicidns de caracter xeral: Cumpriran as condicions que fixen as disposicions vixentes
e en particular as marcadas no Regulamento Xeral de Policia de Espectaculos Publicos e
Actividades Recreativas (R.D. 2816/1982 de 27 de Agosto).

Art. 134: Condiciéns particulares: Como Unica condicién de caracter particular establécese a
necesidade de dotar a todo tipo de local de espectaculos, de aparcamento propio, a razén dunha

praza por cada 10 de aforo, tanto na propia parcela ou local, como en outro adxacente e vinculado a
actividade.

CAPITULO X: USO SOCIO-CULTURAL, DOCENTE E RELIXIOSO.

Art. 135: Definiciéon: Corresponde 0s edificios ou locais destinados a ensinanza en tédolos seus
graos; centros asistenciais non sanitarios nin residenciais e centros civicos e socio-culturais, de
calquera ambito, publicos ou privados.

Art. 136: Clases: Clasificanse da seguinte forma:

A) Centros docentes en tédolos seus niveis educativos; centros de Ensinaza especial,

profesional, etc.

B) Centros culturais non docentes, bibliotecas, salas de exposiciéns, etc.

C) Centros socio-culturais de barrio; clubes e hogares de ancians; guarderias infantis; sedes

de asociacions culturais; pefias, etc.

Art. 137.- Categorias: Dentro de cada clase contémplanse as seguintes categorias:

12) En edificios de uso exclusivo.

22) En edificios de vivendas colectivas, ocupando pranta baixa, primeira ou semisoto.

Art. 138: Condicidons: Ademais das que fixen as disposicidns sectoriais vixentes, cumpriran as que
sexan de aplicacion segundo as presentes Ordenanzas, segundo as actividades que en cada recinto

se dean (espectaculos e salas de reunion, oficinas, etc.).



P.X.0.M. CARINO - NORMATIVA
CAPITULO XI: USO SANITARIO E ASISTENCIAL

Art. 139: Definicidn: Corresponde s edificios ou locais destinados 6 tratamento preventivo e médico
da poboacién, en réxime interno ou externo, xa sexa asistencia publica ou privada. Quedan

comprendidas neste uso as clinicas veterinarias.

Art. 140:; Categorias: Clasificase nas categorias seguintes:

12) Hospitais e Sanatorios con capacidade superior a 100 camas ou para o tratamento de
enfermidades infecciosas, en edificios independentes.

2%) Hospitais ou Sanatorios para enfermidades non infecciosas, con capacidade entre 100 e
200 camas, en edificio independente.

3%) Ambulatorios, consultorios, dispensarios e clinicas ou sanatorios para enfermidades non
infecciosas con capacidade inferior a 20 camas, en edificios independentes.

4% Ambulatorios, consultorios, dispensarios e clinicas sen hospitalizacién de enfermos
(Centros de asistencia primaria), en pranta primeira, baixa o semisoto de edificios destinados

a outros usos principais.

Art. 141: Condiciéns: Cumpriran as condicions que fixan as disposicions sectoriais vixentes. As
clinicas veterinarias ou establecementos similares asimilaranse, segundo a sUa capacidade, ou
alguna das categorias anteriores.

Como condicién particular, establécese a necesidade de dotar de aparcamentos a razén

dunha praza por cada 2 camas, o por 80 m2 construidos.

CAPITULO XlI: USO DEPORTIVO.

Art. 142: Definicidon: Comprende os lugares ou edificios acondicionados para a practica e ensinanza

da cultura fisica e do deporte.

Art. 143:; Categorias e condicions : 1.- Establécense as seguintes categorias:

13) Campos de deporte e complexos polideportivos con espectadores.

2%) Campos e pistas deportivas e complexos polideportivos de caracter publico, sen
espectadores o con pequeno aforo (menos de 200 espectadores).

3%) Campos de deporte de caracter publico ou privado, sen espectadores, anexos a outros
usos (vivendas, colexios, hoteles, residencias, etc.).

2.- Cumpriran as condiciéns que fixan as disposicions sectoriais vixentes.
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CAPITULO Xl USOS PROPIOS DO DOMINIO PUBLICO

MARITIMO-TERRESTRE

Art. 144:; Definicién: Seran aqueles contemplados na lexislacion vixente (Lei de Costas e o seu

regulamento).
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TITULO VI
DOS SISTEMAS XERAIS

CAPITULO |: DISPOSICIONS XERAIS.

Art. 145: Definicion: Definense como Sistemas Xerais (S.G.) 6s elementos determinantes do
desenvolvemento urbano, integrantes da estructura xeral e organica do territorio, definidos e

delimitados nos planos de ordenacion e no presente Titulo.

Art. 146: Clases de Sistemas Xerais:
En particular dentro do P.X. de Carifio determinanse os seguintes S.X.
a) Sistema Xeral de comunicacidns, formado & sla vez por dous subsistemas: o viario,
formado por unha serie de vias e as sUas zonas de proteccién e o portuario, no que se
engloba o espacio destinado na actualidade 6 porto de Carifio.
b) Sistema Xeral de espacios libres, formado polos parques urbanos publicos e outras
areas xeral publicas de semellante fin, que se definen na cartografia oficial do P.X.
c) Sistema Xeral de equipamento comunitario, que estd formado por todos aqueles
centros 6 servicio de toda a poboacion destinados a usos administrativos, comerciais,
culturais, docentes, sanitarios, asistenciais, e deportivos que se definen como tales nos
planos do P.X.
d) Sistema Xeral de infraestructuras basicas e servicios, formado por aquelas
instalacions e obras nas que a implantacion poida influir de forma substancial no
desenvolvemento do territorio, afines a prestacion dos servicios urbanisticos basicos, tales
como: Abastecemento de auga, saneamento e depuracion de auga, eliminaclién de residuos

soélidos, vertedoiro de basuras e subministro de enerxia eléctrica.

e) Sistema Xeral de paseo maritimo, constituido pola via peatonal, que bordea a praia de

Carifio, e os elementos anexos a ela.
Art. 147: Obtencidon de S.X. e Compensacién 6s seus propietarios:

1. Os terreos destinados a S.X., poderan obterse sempre mediante expropiacion forzosa ou
ocupacion directa,. Constando de forma concreta e precisa nos PLANOS DE ORDENACION
INTEGRAL DO SOLO DO TERMINO MUNICIPAL, a clase de solo na que se enclava cada un deles,
merecendo destacar en concreto e respecto dos destinados a ZONA DEPORTIVA colindante co
SRAU 3, a sua clasificacion como SOLO RUSTICO NON PROTEXIDO e en relacién cos destinados

a Instituto de ensinanza secundaria e Colexio Manuel Fraga Iribarne, a sua clasificacién como SOLO



) P.X.0.M. CARINO - NORMATIVA
RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION, definiéndose e delimitAndose exclusivamente como solos

adscritos, os previstos na taboa contida no artigo 259, que se ubican no SRAU.

2. Tamén poderan obterse en virtude de cesion gratuita sempre que estean incluidos ou adscritos a

areas de reparto.

3. Os excesos de aproveitamento real ou permitido polo planeamento con respecto 0s subsceptibles
de apropiacién polo conxunto dos propietarios incluidos nun poligono, poderdn destinarse a
compensar 0s propietarios de terreos, non incluidos nelas, afectos a dotaciéns locais ou Sistemas

Xerais.

CAPITULO II: SISTEMA XERAL DE COMUNICACIONS.

Art. 148: Enténdese por tal o conxunto de elementos e espacios formado pola rede viaria definida
como S.X., asi como pola superficie destinada na actualidade a aloxa-la actividade e instalaciéns

portuarias.

SECCION 12: SUBSISTEMA XERAL VIARIO:

Art. 149: Vias integrantes neste subsistema: 1. O subsistema xeral viario esta integrado por
aquelas vias, tanto de caracter urbano como interurbano que se consideraran como “estratéxicas” na
articulacion do territorio do T.M.

2. As vias que se consideraron dentro desta categoria, definense na planimetria oficial e

pbédense dividir en existentes e de nova creacion.

Art. 150: Enumeracioén das vias que constitien o S.G. Viario: 1. Vias existentes, son as seguintes:

-CP 6121 Que enlaza o Porto de Carifio co limite do T.M. co de Ortigueira en Feés.
- CP 2205 A Pedra ata o limite do T.M. de Cedeira en Herbeira.
-CP 6118 Desde Esteiro ata Seixo (Landoi) e a via municipal que a continla ata o

limite co municipio de Cedeira.

-CP 6119 Que enlaza a 6121 coa 6118 & altura de O Iglesario de Landoi.
-CP 6115 Desde A Cerca ata Figueiroa.
-CP 6116 Que enlaza a 6115 coa Praia de Fornos.

- Avda. Pérez-Lugin-Landin Carrasco... desde O Barreiro ata a Praza de A Marina.
- Via que enlaza Landin Carrasco coa carreteira de Portos que vai 6 Cabo Ortegal e esta
carreteira.

- Via de borde anexa 6 paseo maritimo, desde as casas baratas ata a bascula do porto.



P.X.0.M. CARINO - NORMATIVA
2. Vias de nova apertura:

A.- A que enlaza a C.P 2205 coa zona de Os Pedrouzos incluida no SRAU n° 4.
B.- A que bordea a zona deportiva de O Barreiro. A porcién que a bordea polo oeste
adscribese 6 SRAU n° 3
C.- Via de acceso desde A Pedra ata o borde maritimo, & sla vez subdividese a efectos de
xestion en dous tramos:
C1.- Tramo A: desde A Pedra ata o cruce coa ria Concepcién Arenal, incluida na area
de planeamento especial de “O Sagron” incluindo a glorieta de A Pedra.
C2.- Tramo B: desde o punto de enlace da anterior en “A AREA” ata as Casas

Baratas.

Art. 151: Limitaciéns da propiedade: 1. Para os marxes da Rede Viaria pertencentes a Diputacién
Provincial da Corufia, estarse 6 contemplado na Seccién 12 do Capitulo lll da "Lei 4/1994 do 14

de setembro, de estradas de Galicia".

Art. 152: Tratamento urbanistico da rede viaria provincial. Nos planos correspondentes sinalanse
o0 trazado e as caracteristicas xeométricas que adopta a rede viaria provincial 6 seu paso polo ndcleo

urbano o os ndcleos rurais.

Art. 153: Definicion das vias: A efectos do establecemento das limitaciéns de propiedade nas
carreteiras e da definicion das condicidns de trazado e circulacién, distinguense as seguintes vias: 1.
Pertencentes & Rede Viaria Provincial:

CP 2205: A Pedra - limite do T.M con Cedeira.

CP 6115: A Cerca - Praia de Figueiroa.

CP 6116: CP 6115 - Praia de Fornos.

CP 6117: CP 6121 - Embarcadeiro de Sismundi.

CP 6118: CP 6121 - Seixo.

CP 6119: CP 6121 - CP 6118.

CP 6121: Porto de Carifio - limite do T.M. con Ortigueira

2. Rede Viaria Local: formada polo resto das vias existentes no T.M., no que as afeccions
Os terreos inmediatos e independente da forma de obtencion, vefien establecidas polas distintas
ordenanzas que configuran este documento e das que se consideran como S.X., as mencionadas no
art.150.

Art. 154: Cesién de viario: 1. Sempre que por parte dos propietarios se efectiie de forma voluntaria
e gratuita a cesion dos viales calificados como S.X.. A superficie cedida computard a efectos de

alcanza-la parcela minima. Este criterio mantense para a cesién de todo tipo de S.X..
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2. A hora de establece-la lifia de edificacion ou de peche de parcela por parte do Concello.
Poderanse facer lixeiras modificacions sempre que melloren ou posibiliten o trazado dos viales e non
modifiquen o sentido basico do vial.

O instrumento adecuado a esta finalidade sera o E.D. coas limitacions sinaladas na lexislacion

urbanistica.

SECCION 22: SUBSISTEMA XERAL PORTUARIO.

Art.155: Ambito territorial: 1. O ambito territorial do porto sera o comprendido dentro dos
limites da sGa zona de servicio coas modificacions que se poidan producir no futuro, e que no
presente caso se limita & zona sinalada como S.X. PORTO nos planos de ordenacion.

As augas do porto seran as adscritas pola Administracién do Estado.
Considérase o porto, a tédolos efectos, como un elemento do Sistema Xeral de
Comunicacions.

Art.156: Réxime xuridico: Conforme & distribucibn de competencias prevista na
Constitucion e no Estatuto de Autonomia de Galicia, correspondelle & Comunidade Autonoma a
competencia exclusiva en materia de portos non clasificados de interese xeral polo Estado, portos de
refuxio e portos deportivos, asi como a competencia para o desenvolvemento lexislativo e a
execucion da lexislacion do Estado, nos termos que esta estableza, respecto 0s portos pesqueiros.

En virtude das transferencias operadas polo Real Decreto 3214/1982, de 24 de xullo, e 0
Decreto da Xunta de Galicia 167/1982, de 1 de decembro, a Comunidade Auténoma de Galicia ten
asumidas as funcions e servicios relativos a tédolos portos e instalacions portuarias non clasificados
de interese xeral polo Estado no RD 989/1982, e os portos de refuxio e deportivos existentes no seu
territorio.

Son de aplicacion a este ambito o establecido na lexislacion sectorial e, en particular, a Lei
5/1994, de 24 de novembro, de creacion do ente publico Portos de Galicia, o Decreto 227/1995, de
20 de xullo, e demais disposicidbns que as complementen, desenvolvan e substitan. De forma

supletoria sera aplicable a lexislacion estatal vixente en materia de portos.

Art.157: Condicions de uso nos terreos pertencentes 6 sistema portuario.

1. Obras, instalaciéns e actividades portuarias: Nesta zona poderan levarse a cabo todas
aquelas actividades, instalaciéns ou construcciéns directamente vinculadas co trafico portuario e a
investigacion e desenrolo tecnol6xico en materias relacionadas coa explotacion e construccién
portuaria. Corresponde O ente publico portos de Galicia, ou érgano que o substitia, o proxecto,
construccién, conservacién, mellora, ordenacién, administracion e explotacion das obras,
instalaciéns, servicios e actividades portuarias, asi como a planificacién das zonas de servicio e as

suas futuras ampliaciéns.
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2. Usos permitidos e prohibidos: seran os indicados na vixente Lei de Portos do Estado e da

Marina Mercante.

3. Normas de edificacion: As instalacions e infraestructuras portuarias e as actividades ou
servicios complementarios seran construidos, conservados e renovados conforme as necesidades do
trafico portuario e progreso da técnica.

Alturas: a altura maxima de coronacién dos edificios sera de 12 metros exceptuandose desta
limitacion aquelas instalacions singulares destinadas 6 servicio do Porto tales como depositos, silos,
torres de frio, torretas de alumado e balizamento,...

As edificacidns deberan integrarse estéticamente no conxunto do Porto e do seu entorno, por
desefio, cor, remates,... en concreto estarase 6 dictado pola Comisidn territorial de Patrimonio, para
aquelas edificacions que poidan quedar na Area de Influencia do Castro situado nas inmediacions da
ZONA DE SERVICIOS PORTUARIOS.

4. Normas de seguridade: Con caracter xeral observaranse as normas técnicas e comerciais
as que tefian que someterse a explotacidn de bens, instalaciéns ou actividades que se desenrolen e,
en particular, as que sexan dictadas polo 6rgano competente da Administracion do porto e as

derivadas da lexislacién portuaria.

5. Plan especial de Ordenacién Portuaria. (P.E.O.P.): A iniciativa do ente publico Portos de
Galicia podera elaborarse un P.E.O.P. para desenvolve-lo Sistema Xeral Portuario, que sera proposto
para a sUa aprobacion 6s 6érganos competentes da Xunta de Galicia a través da Conselleria de
Politica Territorial, Obras Publicas e Vivenda.

Da mesma forma tamén se poderan elaborar e propofier para a sda aprobacion planes
xerais de obras, de instalacions do porto e da stia ampliacion.

6. Ordenacion do territorio, urbanismo e competencias concurrentes: No exercicio de
urbanismo e competencias concurrentes: No exercicio das competencias concurrentes no ambito do
SX PORTUARIO, establecidas as condicidns de uso e edificatorias que para 0 mesmo se detallan no
presente artigo e remitindo a slUa concreta ordenacién a planes especiais, establécese con caracter
de determinacién xeral do presente Plan a de que a ordenacidn concreta que se tefia que
instrumentar a través dos P.E.e de desenvolvemento para este ambito haberd de garantir e de
xustificar a adecuada e racional integracion da mesma tanto na sUa conexion cos SX de
comunicacions e infraestructuras establecidos no Plan como na suUa racional integracion e
acomodamento O entorno no que se enclavan, prestando especial atencion e respeto 6 medio

ambiente maritimo-costeiro.

CAPITULO lIl: SISTEMA XERAL DE ESPACIOS LIBRES.



P.X.0.M. CARINO - NORMATIVA
Art. 158: Definicion: O Sistema Xeral de Espacios Libres do Municipio de Carifio, ven configurado

polos terreos destinados a parques e zonas verdes publicas que se delimitan e definen como tales
nos planos de ordenacion ( SG1).

O resto das zonas verdes considéranse como dotaciéns publicas de caracter local, que
seran obtidas polo concello mediante cesidn obligatoria e gratuita para aquelas que estan incluidas
nos poligonos e que igualmente se delimitan e definen como (SL1)..

No caso de que non estean, seran obxecto de cesidén gratuita sempre que poidan aplicarse
algun dos instrumentos de distribucion de cargas e beneficios previstos na lexislacion urbanistica, no
seu defecto, seran obxecto de expropiacién ou ocupacion directa. Todo iso con independencia do
sinalado no artigo 154.1. desta normativa.

Tanto unhas como outras (xerais ou locais) teran exclusivo destino e natureza demanial.

Art. 159: Usos permitidos: 1. Nos espacios libres sexan S.X. ou dotaciéns de tipo local, ademais do
uso previsto como zona verde, admitense os usos deportivos 0 aire libre, que s6 podera ocupa-lo
40% da superficie, e coa prohibicién de proceder a sua cubricion, salvo que se trate de estructuras
livias, desmontables e de caracter temporal.

2. A construccion destas instalacions compatibles requerira sempre a redaccién dun Proxecto de
Urbanizacidon que habera de valora-las necesidades sociais da zona e garantir que as instalacions
proxectadas adecuUanse 6 caracter ambiental do concreto espacio libre de que se trate.

3. Igualmente poderan instalarse equipamentos 0 servicio do espacio libre en cuestion, tales como
quioscos, cafeterias, invernadeiros,... Os efectos de edificabilidade establécese un aproveitamento de
0,05 m2/mz2, é dicir, 1 m2 de construccion por cada 20 m2 de solo libre, cunha altura méxima de 3 m

equivalente a pranta baixa.

Art. 160: Zonas verdes integrantes do S.X. de espacios libres: 1. Son as que aparecen como

tales nos planos de ordenacion, nos que a ubicacion e superficie aproximada é a seguinte:
-Parquedo Castrode Carifio ...t e S~ 19.900 m2
- Parque lifal do borde maritimo .......... .. ... .. i S~ 12.500 m?2

- Parque infantil anexo 6 novo

edificio de usos MUltiples . ... S~ 2.000 m2
-Parquedacofradia .......... e S~ 1.540 m2
-Prazado mercado ... S~ 2.930 m?
-Prazadocentrode salde .............iiiiiii S~ 1.565 m?

- Zonas verdes anexas 4s casas de

0S PESCAUOIES . ittt ittt e S~ 2.600 m2
- Praza das casas dos pescadores ..........coiiiiiiiieineii e S~ 1.536 m?
- Zona verde situada tra-lo edificio de

aCasadaCultura ...... ... S~ 3.400 m?
-ParquelifaldorioMurela ...........cc i e S~ 6.420 m?

(Zona de O Sagrén)
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Art. 161: Tratamento do Parque do Castro: Esta zona verde, que presenta un caracter excepcional
por atoparse vinculada a un importante xacimento arqueoléxico, precisara no momento de actuar
sobre ela dun tratamento especial, e que en todo caso virA condicionado pola ordenanza de
proteccién do patrimonio arqueol6xico, cos seus graos correspondentes, que se contempla no Titulo

X do presente documento.

CAPITULO IV: SISTEMA XERAL DE EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS:

Art. 162: Definicién e categorias:

1. Este Sistema Xeral, esta integrado por aqueles centros xa existentes ou previstos, 6
servicio de toda a poboacién do T.M. definidos polo presente plan.

2. Tendo en conta as caracteristicas, necesidades e disponibilidade de terreos, definense as
seguintes categorias.

a) Equipos urbanos de caracter docente e/ou educativo, sanitario, asistencial, social, cultural
e administrativo, xa existentes ou de inmediata creacién, que aparecen identificadas cunha sigla nos
planos de ordenacion.

b) Parcelas previstas para novos equipos urbanos, nos que o caracter establécesera
segundo as necesidades da poboacion.

¢) Zona deportiva, incliese como categoria independente debido & slia importancia tanto a
nivel dimensional como polo seu caracter.

3. Todos eles teran exclusivo destino e natureza demanial.
Art. 163: Réxime urbanistico do solo:

1. Os solos que aparecen destinados a equipos no presente P.X., non poderan destinarse a
outro fin. O que si admitese é o cambio de uso que debera vir xustificado por unha necesidade

concreta que se pode producir.

2. O solo calificado como equipamento podera ser utilizado como espacio libre en tanto non

se destinen a outro fin concreto.
3. No caso dos solos de titularidade privada, destinados a equipamento, para a slUa
obtencién estarse 6 que prescribe no artigo 152 da LSX., con independencia do sinalado no art.

154.1. do presente documento.

Art. 164: Condiciéns de uso e de volume para as categorias a e b:
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1. Uso principal ou caracteristico, sera en cada caso o inherente ¢ fin ou destino do

equipamento, entre os que podemos sinalar: equipamento residencial, oficinas, comercial en
categoria primeira, espectaculos e salas de reunidn, sociocultural, docente, relixioso, sanitario,

asistencial, e deportivo en categoria terceira.

2. Usos compatibles; son os complementarios 6 uso principal, entre os que podemos
contemplar: uso vivenda limitado a residencia do encargado do mantenemento, vixilancia,... , garaxe-
aparcamento previndo zonas de estacionamento destinadas a albergar tantas prazas como se prevén
para cada uso no titulo V destas normas, asi como calquera dos usos indicados como principal no

apartado anterior.

3. Tipoloxia; en principio prevese a edificacion aberta, € dicir, edificio aislado e exento en
tddalas suas fachadas, anque non se descarta o que se produza de forma pechada ou semiaberta
segundo as necesidades. A este respecto cabe sinalar o edificio do parvulario existente na rda
Landin- Carrasco que no caso de substitucién debera desefiarse adosado as medianeiras do edificio

gue da frente & mesma rda, segundo se indica nos planos de ordenacion.

4. Condicions de posicion; as alifiacions seran as previstas nos planos de ordenacion, anque

a edificacién podera retranquearse con respecto a elas.

5. Condiciéns de parcela; non establécese parcela minima, seran as previstas nos planos.

6. Condicions de volume e edificacion. A ocupacion dependera das necesidades do edificio,
asi como do seu encaxe no entorno. No caso de equipos de caracter docente ou asistencial, teranse
que cefir 6 previsto na lexislacién sectorial correspondente. Establécese unha edificabilidade
xenérica de 3m%/mz2, anque en caso de necesidade poderase incrementar.

En canto 6 nimero de prantas establécese como maximo en IV (pranta baixa e 3 prantas altas),
equivalente a 13 metros ata a cornisa, con posibilidade de aproveitar baixo cuberta sen computar
edificabilidade.

O resto dos parametros (cubertas, saintes, patios, escaleiras,...) Regiranse polo disposto nos titulos

I, IV e V asi como na lexislacién sectorial correspondente segundo 0s usos.

Art. 165: Condicions de uso e volume para a zona deportiva:

1.- O ambito é o sinalado nos planos de ordenacion.
2.- O uso principal ou caracteristico é o deportivo en categorias 12 e 22,
3.- Usos compatibles: garaxe-aparcamento en categorias 22 e 3%, espectaculos en categoria

I, socio-cultural de clase C.
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4.- Tipoloxias; as posibles edificacions que poidan aparecer serano en edificacion aberta.

5.- Condicions de posicion; estarase 0 sinalado no artigo anterior.

6.- Condicions de parcela; seran as que resulten dos proxectos independentes que se
desenvolvan sobre o &mbito.

7.- Condicions de volume e edificacion.

- Ocupacion maxima sobre o total do ambito definido: 50%

- Edificabilidade méxima sobre o total do &mbito definido: 0.5m2/m?

- Altura maxima: 3 prantas= 10 metros.

8.- Condicions particulares:

- As instalaciéns 6 aire libre non computan edificabilidade.

- Deberase dota-la area de aparcamento a razén dunha praza por cada 10 de aforo.

- Poderase actuar sobre a area definida nos planos de ordenacion, sen necesidade de que a
sUia obtencidn sexa total.

- O célculo da edificabilidade e ocupacion referirase & totalidade do ambito.

CAPITULO V: SISTEMA XERAL DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS E
SERVICIOS.

Art. 166: 1.- Configurana os elementos de tipo lifial como a rede primaria de abastecemento de auga,
colectores xerais de rede de sumidoiros, redes de distribucion eléctrica en alta e media tension, etc.
Tamén se consideran as de tipo superficial, tales como estancias depuradoras de auga potable e

augas residuais, presas, transformadores, vertedoiros do lixo, antenas de telefonia mavil...
2.- As slas ubicacions son as actuais e aquelas que poidan xorder en calquera momento
para solventar unha necesidade da poboacién, incluso no solo rastico de proteccion, previa redaccién

do correspondente plan especial de mellora do medio rural.

3.- O réxime urbanistico sera o previsto na lexislacion sectorial correspondente.

CAPITULO VI: SISTEMA XERAL DE PASEO MARITIMO.

Art. 167: 1.- Ambito: Enténdese como tal, o conxunto de elementos e espacios definidos como tales,

gue se recollen na planimetria do P.G., asi como tédalas instalaciéns vinculadas és mesmos.
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2.- Réxime xuridico: ademais de todo o contemplado no capitulo | do presente titulo e na

lexislacién urbanistica para os sistemas xerais. Terase en conta o contemplado nos titulos Il e Ill da
lei 22/1998 de 28 de xufio de Costas, asi como nos artigos concordantes do Regulamento Xeral para

0 seu desenrolo e execucion de 1 de decembro de 1989.

TITULO VI
DO SOLO URBANO

CAPITULO I: DISPOSICIONS XERAIS.

Art. 168: Definicion e ambito: 1. Constitlen solo urbano os terreos que, por cumprir coas condicions

recollidas nos artigos 64.1 da LSX e 8 da LS este PXOM clasificou como tal.

2. Clasificaronse dentro desta clase de solo, ou incluido dentro do perimetro delimitado nos
planos de ordenacién, correspondente 6s nicleos de Carifio e A Pedra que conta cunha superficie

aproximada de 90,42 hectareas.

3. Establécense duas categorias no solo clasificado como urbano.

- Solo urbano consolidado; € o recofiecido como tal nos planos de ordenacién, por non
resultar necesario o desenvolvemento de actuacions de execucion integral.

- Solo urbano non consolidado; é o recofiecido como tal no presente P.X. debido a que é

necesario que se someta a operacions de execucion integral.

Art. 169: Cumprimento de deberes urbanisticos:
1. Os deberes urbanisticos consisten na cesion, distribucion de cargas e beneficios e de

urbanizacion.
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2. O prazo maximo para o cumprimento destos deberes establécese en 8 anos, desde a

aprobacion definitiva da delimitacion do poligono ou unidade reparcelable se estos non se
contemplan no presente PXOM e desde a aprobacion definitiva do P.X. para aqueles que aparecen
delimitados.

3. Considérase cumprido o deber urbanistico de cesion e distribucion de cargas e beneficios
coa aprobacion definitiva da reparcelacion ou se € o caso do proxecto de compensacion.

4. Considérase cumprido o deber de execucion da urbanizacion coa recepcién polo Concello
das obras previstas nos correspondentes proxectos de urbanizacion.

5. O aproveitamento urbanistico da propiedade no solo urbano consolidado deste P.X. sera o
gue resulte da aplicacion directa da ordenanza correspondente sobre a parcela.

6. Nos terreos situados en areas non consolidadas e por tanto incluidas polo P.X. nun
poligono o aproveitamento urbanistico, correspéndese co 90% do aproveitamento tipo do area de

reparto correspondente.

Art. 170: Réxime urbanistico do Solo Urbano: 1. Polo feito da aprobacién definitiva deste P.X., os
propietarios do solo urbano que cumpra coa condicién de solar, adquiren o dereito de aproveitamento
urbanistico que lles corresponda, previa solicitude e concesién da preceptiva licencia municipal. En
caso de que a parcela non constitla solar, o dereito refirese a completar a urbanizacién para adquirir
esa condicion, salvo que se asegure a execucién simultdnea da urbanizacion e a edificacion
mediante a imposicion dos avales correspondentes.

2. Se se tratase de terreos non incluidos en poligonos nos que, pola localizacion sobre eles
de novos viales, previsién no planeamento de calquera outro sistema, ou por calquera otra causa,
fixésese necesario, para poder edificar, proceder a previa reparcelaciéon dos mesmos, o Concello
procedera a delimitar a tal efecto un poligono, excepto que se decida como mais adecuado proceder
a obtencién dos terreos necesarios mediante expropiacién ou ocupacion directa.

3. En caso de que se trate de terreos situados no solo urbano non consolidado incluidos en
poligonos, polo feito da aprobacién destas Normas, os propietarios do solo solamente adquiriran o

dereito a urbanizar. Asumindo os deberes contemplados nos artigos 14.2 da L.S e 70.2 da LSX.

Art. 171: Fixacion dos prazos de edificacion: 1.- Os propietarios de terreos, deberan solicita-la
licencia de edificacion no prazo de 8 anos a contar desde que o terreo mereza tal consideracion.

2.- Este plazo poderd ser modificado nos poligonos delimitados no solo urbano no-
consolidado, cun afio de margen & prescripcion do mesmo a peticion da totalidade dos propietarios
incluidos en cada uno de ellos e por causas justificadas a juicio do concello.

3.- No caso de incumplimento deste plazo, se estara a lo disposto no artigo 85 da LSG.

CAPITULO II: ORDENANZAS ZONALES EN SOLO URBANO.
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Art. 172: Tipos de ordenanzas: Tendo en conta a situacion de feito actualmente existente no casco

urbano, asi como as previsions de desenrolo futuro e modelo urbano desefiado, regulanse as
seguintes ordenanzas zonales en solo urbano.

Z1 - RESIDENCIAL PECHADO EN BLOQUE.

Z2 - RESIDENCIAL ABERTO O SEMIABERTO EN BLOQUES.

Z3 - RESIDENCIAL VIVENDA UNIFAMILIAR.

Z4 - TRANSITORIA DO CASCO VELLO DE CARINO.

Z5 - EQUIPOS URBANOS.

Z6 - ZONAS VERDES E ESPACIOS LIBRES.

SECCION 12: ORDENANZA Z1; RESIDENCIAL PECHADO EN BLOQUE.

Art. 173: Condicions de tipoloxia: A tipoloxia edificatoria prevista é a de edificacién pecahda en

blogue compacta ou bloque con patio, segundo se desprende dos planos de ordenacion.

Art. 174: Condiciéns de

parcelacion: 1.- Superficie

%)
- . )
minima de parcela edificable: FARCELA &
. L S
Establécese en principio en <
—
100 m?, aunque se admitiran
=65 65

aguelas preexistentes a

entrada en vigor do presente ALINEACION
PGMO, sempre que se

cumplan 0 resto dos

parametros que se indican a continuacion.

2.- Frente minimo de parcela: O frente minimo de parcela establécese en 8 m, no obstante
se admitird a edificacidon en aquelas parcelas de frentes inferiores preexistentes a entrada en vigor do
presente PGOM, sempre que se pueda cumprir coas ordenanzas sectoriales correspondientes.

3.- Normalizacion de fincas: As parcelas deberan te-los seus linderos laterais
perpendiculares as alifiacions definidas en cada caso. Admitense non obstante soluciéns en parcelas
preexistentes con anterioridade a aprobacién definitiva de este P.X.0.M., que presenten unha
inclinacion con respecto a alifiacion non inferior a 65° segundo o esquema adxunto. En caso
contrario, deberanse proceder 8 NORMALIZACION DE FINCAS segundo se contefien no artigo 116

da L.S.X. e disposiciéns regulamentarias que o desenvolve.
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4.- Fondo minimo de parcela: O fondo minimo establécese en 14 m., en caso contrario
procederase a normalizacion dos predios. Excliese do anterior aqueles bloques que tefian unha

distancia entre alifiaciéns a duas rdas inferiores a 28 metros.

Art. 175: Condiciéns de posicién: 1.- Alifiacion exterior (lifia de edificacion): Establécese esta
obrigatoriedade de manter as alifiacidéns oficiais que se definen nos planos de ordenacién.

2.- Alifiacion interior: Resulta obrigatoria no caso dos bloques con patio.

3.- A lindeiros laterais: non establécese retranqueo, € obrigatorio o construir adosado 6és

lindeiros lateraiss.
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Art. 176: Condiciéns de volume e edificacion.

1.- Ocupacién en prantas altas.
1.1.- Bloque con patio; a determinada pola alifiacion interior e exterior.
1.2.- Bloque compacto; 100%.
2.- Edificabilidade; ser& a resultante de aplica-los parametros edificatorios de altura e fondos
maximos permitidos.
3.- Altura maxima e minima e n° de prantas.
3.1.- A altura maxima permitida € a que aparece reflexada nos planos de ordenacion.
3.2.- A altura minima establécese nunha pranta menos das que aparecen nos planos.

3.3- Equivalencia entre altura e nUmero de prantas.

I Pranta baixa .. ...t 4,00 metros.
Il Pranta baixa e unhaprantaalta ............................ 7,50 metros.
Ill Pranta baixae ddas prantasaltas .....................cccovvun... 10,50 metros.
IV Pranta baixaetresprantasaltas ....................... ..., 13,50 metros.
V Prantabaixaecatroprantasaltas ................... ..., 16,50 metros.

No caso desta ordenanza, a altura medirase sempre entre a rasante da beirarrlia e a
cara inferior do forxado que forme o teito da Ultima pranta.
4.- Frente minimo de fachada: 8 metros.
5.- Fondo edificable:
5.1.- Pranta baixa: p6dese agotar o fondo total da parcela.
5.2.- Prantas altas:
5.2.1.- Bloque compacto; establécese un fondo maximo normal de 14 metros e un
fondo minimo de 8 metros.
5.2.2.- Bloque con patio; o fondo maximo serd o establecido nos planos de
alifiacions.
5.2.3- O fondo maximo podera alcanzar 16 metros na Avenida principal de entrada,
entre a zona de A Cerca e final de esta na zona de entrada 6 porto. En calquera
caso, indicase nos planos de ordenacién.
6.- Corpos voados: Admitense unicamente na fachada que dea frente 6s espacios publicos e
podera afectar & totalidade da fachada, en todo caso axustarase 6 contido no artigo 78.
Nos edificios que conforman a fachada maritima, € obligatorio que os saintes se realicen en
forma de galerias, entendéndose como tal os elementos acristalados en mais dun 80% da
sUa superficie.
7.- Sotos e semisotos.
7.1.- Sotos: Admitense prantas de soto que se axustaran en todo caso 6 sinalado nas
NORMAS XERAIS DE VOLUME.
7.2.- Semisotos: En aqueles casos en que debido a causas imputables a topografia

(rbas en pendente, terreos que dean frente a duas rlas con pendentes distintas), a
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pranta considerada en principio como soto que sobresaia mais dun metro sobre a

rasante, pero que o seu solo se encontre baixo ela, considérase como SEMISOTO.
En calquera caso a altura total do edificio haberase de adaptar 6 contemplado nos
planos de ordenacidn con independencia da tolerancia que se contempla no artigo 70
desta Normativa.
8.- Cubertas: As cubertas axustaranse formalmente as seguintes condicions:
- Altura méaxima de cumieira: 4,50 metros medidas desde a cara inferior do forxado
gue constitde o teito da Ultima pranta.
- Quebros: Admitense quebros coas seguintes limitacions;
- Pendente méxima = 45°
- Altura maxima = 2,50 metros medidos desde a cara superior do forxado.
- Voos: A cuberta podera voar un maximo de 40 cms sobre o plano de fachada.
- Petos: Admitense petos, cunha altura maxima de 1,00 metro, medido desde a cara
superior do ultimo forxado.
- Mansardas ou bufardas: Admitese este elemento constructivo, soamente nas
fachadas que dan frente & via publica, ocupando un maximo de 1/3 da lonxitude da
fachada, cunha anchura méxima de 2 metros e unha altura méaxima de cumieira da
mansarda de 2,50 metros, medidos 6 igual que nos casos dos quebros e petos e que
en todo caso deberan manter o plano da fachada.
- Elementos singulares de esquina: Nos casos de edificios en esquina; poderase
acumula-lo volume correspondente a parte ou totalidade do correspondente as
bufardas, para constituir un elemento singular, que en calquera caso debera manter
unha altura méxima de cornisa de 3,00 metros e unha altura de remate de 4,00
metros.
9.- Patios: os patios pechados e abertos axustaranse 0 contido na condicion sexta do
ANEXO 6 D.311/1992 de 12 de novembro sobre supresion da cédula de habitabilidade.

10.- Esquemas explicativos das condicions de edificacion.
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Art. 177. Outras condiciéns particulares.

1.- Aparcamentos: E obrigatorio dotar &s vivendas de prazas de aparcamento no interior do
edificio, que se ubicara en pranta baixa ou pranta soto, salvo que o solar non o admita polas suas
dimensions ou configuracion.

2.- Edificaciéns auxiliares: Quedan prohibidas as edificaciéns auxiliares no interior dos
bloques.

3.- Condicidons estético-sanitarias. Os edificios deberan ter un tratamento de fachada que
garantice as correcta colocacion, encintado e calidade visual.

As cubertas se acabaran preferentemente en tella ceramica o lousa, no caso do uso de outros
materiais, a colocacion deberd asimilarse a estos materiais.

4.- Vivenda exterior; Toda vivenda exterior terd que cumprir a condicién de ser exterior, para
lo que se axustara 6 contemplado no apartado correspondente do capitulo Il do titulo V da presente
normativa.

5.- Frente maritimo; os edificios que constitian o frente maritimo, ademais de tédalas
condiciéns necesarias de impermeabilizacién hixiene e ornato publico. Quedan expresamente
prohibido o uso de materiais pensado para ser revestidos, tales como o ladrillo ceramico e o bloque
de hormigén, salvo que sexa tratado especificamente como material de acabado cunha condiciéns
desta ordenanza axustaranse 6 seguinte:

- Voos: Faranse a base de galerias do modo indicado no art. 176.6
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- Tratamento da pranta baixa: A pranta baixa debera ter necesariamente 4 metros de

altura e dispora de soportal, no que a altura sera do total da pranta baixa e tera unha
profundidade de 2 metros.

- Altura: Deberase agotar necesariamente a altura maxima de B+3P = 13,50 metros.

- Cubertas: Utilizarase necesariamente tella ceramica ou similar (formigén

coloreado...) como material de acabado.

Art. 178. Condicidns de uso: 1.- O uso principal ou caracteristico é o de vivenda colectiva en réxime
de propiedade horizontal, salvo nas prantas soto e semisoto.
2.- Outros usos complementarios o substitutivos do anterior son os seguintes:
PRANTA SOTO E SEMISOTO:
- Garaxe-aparcamento en categoria 22,
- Industrial e de almacén en categorias 12 e 22,
- Oficinas en categoria 22 e 32
- Comercial en categoria 22
- Espectaculo e salas de reunién en categorias | e Ill compatibles co uso de
vivenda (cinematégrafos, teatros, salas de concierto, xogos de azar, discotecas e
salas de baile, salas de festas,...) e en categoria IV
- Socio-cultural docente e relixioso de clase ¢ en categoria 22.
- Sanitario e asistencial en categoria 42.
- Outros usos auxiliares da vivenda (trasteiros, instalaciéns,...)
PRANTA BAIXA:

- Os mesmos que na pranta soto e semisoto e ademais ou de vivenda.
PRANTA ALTAS:
- Industria en categoria 12.
- Oficinas en categoria 22 e 32.
- Comercial en categoria 22
- Socio-cultural en categoria 22.
- Sanitario en categoria 42.
ESPACIO BAIXO CUBERTA (INDEPENDENTE):
- Vivenda.
- Oficinas en categoria 32.
- Usos auxiliares da vivenda.
EDIFICIO COMPLETO:
- Equipamento residencial ou hoteleiro.
- Oficinas en categoria 12.

- Comercial en categoria 12. (Edificio comercial de uso exclusivo)
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- Espectaculo e salas de reunion en categorias | e Ill compatibles co uso de

vivenda (cinematégrafos, teatros, salas de concierto, xogos de azar, discotecas e
salas de baile, salas de festas,...) e en categoria IV
- Socio-cultural, docente e relixioso en categoria 12

- Sanitario e asistencial en categoria 22 e 32

SECCION 22: ORDENANZA Z2; RESIDENCIAL ABERTO O SEMIABERTO EN BLOQUES.
Art. 179: Condiciéns de tipoloxia: A tipoloxia preferente serd en edificacién aberta en bloque
aislado, anque se admitiran posicions pareadas e en ringleira ou edificacion semiaberta en aqueles

casos en que se especifique na presente ordenanza.

Art. 180: Condicions de parcelacién: 1.- Superficie de parcela edificable: establécese de forma
xeral en 300 m?, considerando como tal a acreditada por medio dun titulo de propiedade ou
documentacidn equivalente valida a tales efectos.

2.- Frente minimo de parcela; establécese en 10 m., coa condicidn adicional de que se pode
inscribir nela un circulo de idéntica dimension, coa mesma excepcion que se indica no artigo anterior,
referente a parcelas preexistentes.

3.- Normalizacién de predios: As parcelas deberan te-los seus lindeiros laterais
perpendiculares as alifiacions definidas en cada caso. Admitense no obstante solucidns en parcelas
preexistentes con anterioridade a aprobacion definitiva de este P.X.0.M., que presenten unha
inclinacion con respecto a alifiacion no inferior a 65°, segundo o esquema adxunto. En caso contrario,

deberanse proceder & NORMALIZACION DE PREDIOS segundo se contefien no artigo 116 da

L.S.X. e disposicions regluamentarias que o desenrole.

3
PARCELA /&
g

>65 =65

ALINEACION
4.- Fondo minimo: Sera de

12 metros, en caso contrario procederase a normalizacion de predios.
5.- Todas estas condicions non seran de aplicacion para os casos de parcelas preexistentes
a entrada en vigor do P.X.0.M..
Art. 181. Condiciéns de posicién: 1.- Retranqueo a alifiacion exterior; establécese un retranqueo
minimo de 3 metros & alifiacion oficial.
2.- Retranqueo a lindeiros; establécese de forma xeral en 2,50 metros para unha altura de
B+2P (lll) e de 3,50 m para B+3P (IV).
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3.- Separacion minima entre bloques: En caso de que se constrian varios edificios nunha

mesma parcela, establécense as seguintes separacions:
B 2P 5 metros
B 7 metros.
4.- Excepcions:
4.1- Admitese o adosamento lateral a edificios preexistentes a entrada en vigor deste
PLAN, anque se sitien a unha distancia inferior a 3 metros da alifiacion, manténdose
en todo caso o resto dos pardmetros da ordenacion.
4.2.- Poderase manter tamén unha lifia de edificacion a menor distancia da prevista en
parcelas intersticiais entre edificios xa existentes.
4.3.- Admitese o adosamento lateral a un lindeiro (edificacién pareada) nos casos
seguintes:
- Caso de que se solicite simultaneamente en parcelas contiguas, ou con garantia
rexistral establecida legalmente
- Caso de edificios preexistentes adosados lateralmente a unha parcela vacante.
4.4.- Admitese a edificacion en lifia (adosada ou en fileira) soamente no caso en que
se solicite simultaneamente en varias parcelas contiguas, para un maximo de 5
unidades e/ou 60 metros de lonxitude. Neste caso, os dous edificios que constitlen os

extremos deberan manter os retranqueos laterais exigidos.

Art. 182. Condicions de volume e edificacion: 1.- Ocupacién en pranta; establécese de forma xeral
unha ocupacién en pranta do 40%, da cal se excluird a pranta soto se non sobresae da rasante do
terreo, pero que en todo caso respectara as condicions de posicion. Tamén se exclle a proxeccion
dos saintes.
2.- Edificabilidade, establécese en 1,40 m2/m2 para B+2P e en 1,70 m?/m? para B+3P.
3.- Altura maxima e minima e n° de prantas.
3.1.- A altura maxima permitida € a que aparece refrexada nos planos de ordenacion.
3.2.- A altura minima sera:
-Nazonadelllprantas ...........ccoiiiiiiiieiiininannns Il prantas
-NazonadelVprantas ........couiiiiiiniii i, Il prantas.

3.3.- Equivalencia entre altura e n° de prantas:

-1l B+1P 7,50 metros.
-1 B+2P 10,50 metros.
-1V B+3P 13,50 metros.

A altura medirase sempre entre a rasante da beirarrGa e a cara inferior do forxado que
forma o teito da Ultima pranta.

4.- Frente minimo de fachada: 6 metros.

5.- Fondo edificable:

5.1.- As prantas manteran todas un mesmo fondo, incluida a pranta baixa.



forxado.
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5.2.- Establécese un fondo méaximo de 16 metros e un fondo minimo de 8 metros.

6.- Corpos voados: Distinguense dudas situacions:

- Edificios que mantefien o retranqueo & alifiacion de 3,00 metros; neste caso a
lonxitude maxima do voo admitida é de 1,00 metro, s6 no frente da via e pode afectar
4 totalidade da fachada.

- No resto dos casos, manteranse as condicions xerais que se indican no artigo 78.

7.- Sotos, semisotos e entreprantas:

7.1.- Sotos: Admitense prantas de soto que se axustaran en todo caso 6 sinalado nas
NORMAS XERAIS DE VOLUME.

7.2.- Semisotos: SO0 admitense dentro da ocupacion maxima permitida computando
edificabilidade, na forma que se indica nas CONDICIONS XERAIS.

8.- Cubertas: As cubertas axustaranse formalmente as seguintes condicions:

- Altura maxima de cumieira: 4,50 metros medidas desde a cara inferior do forxado
gue constitde o teito da Ultima pranta.
- Quebros: Admitense quebros coas seguintes limitacions;

- Pendente maxima = 45°

- Altura maxima do quebro = 2,50 metros medidas desde a cara superior do

- Voos: A cuberta podera voar un maximo de 40 cms sobre o plano de fachada.

- Petos: Admitense petos, cunha altura maxima de 1,00 metros, medido desde a cara
superior do ultimo forxado.

- Mansardas o bufardas: Admitesete este elemento constructivo, ocupando un
maximo de 1/3 da lonxitude da fachada, cunha anchura méxima de 2 metros e unha
altura maxima de cumieira da mansarda de 2,50 metros, medidos ¢ igual que nos
casos dos quebros e petos e que en todo caso deberan manter o plano da fachada.

- Elementos singulares: Ser& posible executar elementos ornamentais de remate de
forma xustificada, nos que se podera acumula-lo volume correspondente a parte ou
totalidade do correspondente as bufardas, por constituir un elemento singular, que en
calquera caso debera manter unha altura maxima de cornisa de 3,00 metros e unha
altura de remate de 4,00 metros.

- Condicion particular; no caso de edificios de B+1P, as cubertas se axustaranse 0

sinalado na ordenanza Z3.

9.- Patios: os patios pechados e abertos axustaranse 0 contido na condicion sexta do
ANEXO 6 D.311/1992 de 12 de novembro sobre supresion da cédula de habitabilidade.
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10.- Esquema explicativo da
»2.50 m (B+2P)

ordenanza en pranta. LINDERO

Consideramos a altura de =250m
B+2P (l11).

LINEA DE VUELO

OCUP. = 40%

ALINEACION
LINDERO

§
2250m
i

LINDERO
=16m, <10m

Art. 183. Outras condiciéns particulares.

1.- Aparcamentos: Establécese a obrigatoriedade de dotar dunha praza de aparcamento por
vivenda, no interior do edificio ou ben no espacio xurdido dos retranqueos da edificacién, no seu caso
tratarase de forma adecuada.

2.- A superficie de parcela xurdida entre a alifiacién oficial e a lifia de edificacion,
permanecera en dominio privado e debera ser tratada de forma conveniente sendo destinada a
espacios libres de uso privado ou a estacionamento de vehiculos, quedando en todo caso prohibido o
peche da parcela con respecto & via publica.

3.- Condicidns estéticas e hixiénico-sanitarias: Os edificios deberan ter un tratamento de
fachada que garantice as condiciéns necesarias de impermeabilizacién hixiene e ornato publico.
Queda expresamente prohibido o uso de materiais pensados para ser revestidos, tales como o ladrillo
ceramico e o bloque de formigén, salvo que sexa tratado especificamente como material de acabado
cunha correcta colocacion, encintado e calidade visual.

As cubertas acabaranse preferentemente en tella ceramica ou tella, no caso do uso de outros
materiais, a colocacién deberd asimilarse a estos materiais.

4.- Vivenda exterior: Toda vivenda exterior cumprird a condicion de ser exterior, para o que
se axustarda 6 contemplado no apartado correspondente do capitulo Il do titulo V da presente
normativa.

Coa particularidade de que admitense vivendas volcadas 6s espacios libres de caracter privado.

Art. 184. Condicions de uso.
1.- O uso principal ou caracteristico € o de vivenda colectiva en réxime de propiedade

horizontal, salvo nas prantas soto e semisoto.

2.- Outros usos complementarios ou substitutivos do anterior son 0s seguintes:
PRANTA SOTO E SEMISOTO:
- Garaxe-aparcamento en categoria 22.

- Industrial e de almacén en categorias 12 e 22
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- Oficinas en categoria 22 e 32

- Comercial en categoria 22.

- Espectaculo e salas de reunion en categorias | e Ill compatibles co uso de

vivenda (cinematégrafos, teatros, salas de concierto, xogos de azar, discotecas e

salas de baile, salas de festas,...) e en categoria IV

- Socio-cultural docente e relixioso de clase ¢ en categoria 22.

- Sanitario e asistencial en categoria 42.

- Outros usos auxiliares da vivenda (trasteiros, instalacions,...)
PRANTA BAIXA:

- Os mesmos que na pranta soto e semisoto e ademais o de vivenda.
PRANTA ALTAS:

- Industria en categoria 12.

- Oficinas en categoria 22 e 32

- Comercial en categoria 22.

- Socio-cultural en categoria 22

- Sanitario en categoria 42.
ESPACIO BAIXO CUBERTA (INDEPENDENTE):

- Vivenda.

- Oficinas en categoria 32.

- Usos auxiliares da vivenda.
EDIFICIO COMPLETO:

- Equipamento residencial ou hoteleiro.

- Oficinas en categoria 12.

- Comercial en categoria 12. (Edificio comercial de uso exclusivo)

- Espectaculos e salas de reunion.

- Socio-cultural, docente e relixioso en categoria 12

- Sanitario e asistencial en categoria 22 e 32
PARCELAS:

- Garaxe-aparcamento en categoria 42 “Estacions de Servicio”.

3.- Os usos na zona afectada pola servidume de proteccidbn axustaranse 6 disposto nos
artigos 24 e 25 da Lei de Costas, debendo contar, os usos permitidos nesta zona, coa autorizaciéon do
organo competente da Comunidade Auténoma, tal e como establecen os artigos
48.1. e 49 do R.D. 1112/92 de 18 de setembro polo que se modifica parcialmente o Regulamento da

Lei
SECCION 32: ORDENANZA Z3; RESIDENCIAL VIVENDA UNIFAMILIAR.
Art. 185: Condiciéns de tipoloxia: A tipoloxia preferente serd en edificacion aberta en bloque

aislado, anque se admitiran posicidns pareadas e en fileira ou edificacion semiaberta en aqueles

casos en que se especifique na presente ordenanza.
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Art. 186: Condicions de parcelacién: 1.- Superficie minima de parcela edificable: establécese de
forma xeral en 300 m2 para a vivenda unifamiliar aislada e en 200m2 para vivenda pareada ou
adosada, considerando como tal a incluida dentro das alifiacions fixadas polo plan, salvo nos casos
de cesién voluntaria e gratuita de S.X., admitense aquelas preexistentes & entrada en vigor do

presente PXOM, sempre que se cumpra co resto dos parametros que se indican a continuacion.

2.- Frente minimo de parcela:
2.1.- Vivenda unifamiliar aislada: frente minimo de 10 metros coa posibilidade de
inscribir un circulo da mesma dimensioén.
2.2.- Vivenda unifamiliar pareada: frente minimo de 8 metros, didmetro do circulo
inscribible de 8 m.
2.3.- Vivenda unifamiliar adosada ou en lifia: frente minimo de 6 m con circulo
inscribible da mesma dimension.

3.- Normalizacion de predios: As parcelas deberan te-los seus lindeiros laterais
perpendiculares as alifiacions definidas en cada caso. Admitense non obstante soluciéns en parcelas
preexistentes con anterioridade & aprobacién definitiva de este P.X.0.M., que presenten unha
inclinacion con respecto & alifiacion non inferior a 65° segundo o esquema adxunto. En caso
contrario, deberanse proceder & NORMALIZACION DE PREDIOS segundo se contefien no artigo

116 da L.S.X. e disposicions regulamentarias que o desenvolve.

Art. 187. Condiciéns de

posicién: 1.- Retranqueo a PARCELA QECDO
alifiacion exterior; establécese é’
un retranqueo minimo de 3 5?
metros 4 alifiacion oficial.

2.- Retranqueo a >65 >65
lindeiros; ALINEACION

B+1P
2,50 metros.

B+1P+BC 3,00 metros.
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3.- Separacion minima entre bloques: En caso de que se constrian varios edificios nunha

mesma parcela, establécense as seguintes separacions:
B+1P 5 metros
B+1P+BC 6 metros.
4.- Excepcions:

4.1- Admitese o adosamento lateral a edificios preexistentes anque se sitlen a unha
distancia inferior a 3 metros da alifiacion.

4.2.- Poderase manter tamén unha lifia de edificacion a menor distancia da prevista en
parcelas intersticiais entre edificios xa existentes.

4.3.- Admitese a edificacion pareada nos seguintes casos:

- Solicitude de licencia simultanea ou establecemento de garantia rexistral equivalente.

- A edificios preexistentes adosados lateralmente a parcela vacante.

4.4.- Admitese a edificacion adosada ou en lifia nos seguintes:

- Promociéns individuais realizadas sobre unha mesma parcela, no seu caso non
habera porque asignar unha parcela individualizada de 200 m a cada unidade sendo suficiente ou
gue a parcela total sexa equivalente a suma de 200 m2 por cada vivenda.

- Solicitude de licencia simultanea.

- Completar fileiras existentes en parcelas intersticiais ou nos seus dous extremos.

- En calquera caso, a agrupacion non podera supera-los 45 metros nin 6 unidades.

Art. 188. Condiciéns de volume e edificacion: 1.- Ocupacion en pranta; establécese unha
ocupacion en pranta do 50% para edificacion aislada e do 60% para edificacién pareada ou adosada
en lifia; excluindose o soto se non sobresae do terreo e 0 voo a via publica. En calquera caso se
deberan manter as condiciéns de posicion incluso nas prantas baixo rasante.
2.- Edificabilidade, establécese de forma xeral en 1,00 m?/mz2, sen que computen o soto nin o
volume situado baixo a cuberta.
3.- Altura maxima e minima e n° de prantas:
3.1-Alluramaxima . ... B+1P+BC = 7,00 metros
3.2-Alturaminima . ... PB = 4,00 metros.
A altura medirase, neste caso, desde a rasante da beirarrla ou desde a cota natural do
terreo en contacto co edificio.

4.- Frente minimo de fachada: 6 metros.

5.- Corpos voados: Distinguense duas situacions:
- Edificios que mantefien o retranqueo & alifiacién de 3,00 metros; neste caso a
lonxitude maxima do voo admitida é de 1,00 metro, s6 no frente da via e pode afectar
a totalidade da fachada.
- No resto dos casos, se manteran as condiciéns xerais que se indican no artigo 78.

6.- Sotos, semisotos:
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7.1.- Sotos: Admitense prantas de soto que se axustaran en todo caso 6 sinalado nas

NORMAS XERAIS DE VOLUME.
7.2.- Semisotos: SO0 admitense dentro da ocupacion maxima permitida computando
edificabilidade.
7.- Cubertas: non se admiten quebros, estaran formadas por vertentes rectos.
- Altura méaxima de cumbreira, establécese en 3,60 metros medidos desde a cara superior do
forxado que constitle o teito da Ultima pranta.
- Petos: altura maxima de 0,50 m, medidos 6 igual que o caso anterior.
- Pendentes: establécese unha pendente maxima de 35°.
- Bufardas: admitese este elemento constructivo, soamente nas fachadas que dean frente a4
via publica coas seguintes limitaciéns:
- Porcentaxe maximo =1/3 da lonxitude da fachada.
- Ancho maximo = 2,00 metros.
- Altura méaxima da cumieira = 2,50 metros medidos como nos casos anteriores.
- Retranqueos: deberan te-la lifia de fachada da pranta baixa
8.- Aparcamentos: sera obrigatoria a dotacion de dlas prazas de aparcamento por vivenda
no interior da parcela.
Art. 189: Condicidns estéticas e hixiénico sanitarias. 1.- Os edificios deberan ter un tratamento
similar nas catro fachadas utilizando materiais que garantan as condicibns necesarias de
impermeabilizacién hixiene e ornato publico. Queda expresamente prohibido o uso de materiais
pensados para ser revestidos, tales como o ladrillo ceramico e o bloque de formigén, salvo que sexa
tratado especificamente como material de acabado cunha correcta colocacién, encintado e calidade
visual.
As cubertas acabaranse preferentemente en tella ceramica ou lousa, no caso do uso de outros
materiais, a colocacion deberd asimilarse a estos materiais.
2.- Cubertas: Prohibese o emprego de pranchas de fibrocemento sen revestir.
3.- Cercos de parcela: colocaranse nas aliflaciéns sinaladas nos planos de ordenacién e as
condiciéns sinaladas no artigo 75 anterior.
4.- Edificacions auxiliares: Permitese a construccion de edificacidons auxiliares, sempre que
cumpran 0s seguintes requisitos:
a) Seréa imprescindible a existencia previa dunha vivenda ou é menos a solicitude simultanea
de licencia de obras para construir unha.
b) Non podera ser destinada 6 aloxamento de persoas, nin sequera de modo temporal.
¢) A altura maxima serd de 3,00 metros ata o arrinque da cuberta. A altura maxima da
cumieira sera de 1,50 metros.
d) A superficie construida maxima sera de 50 m2, computable dentro da maxima

edificabilidade permitida.
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e) Deberan ter un acabado similar 6 da vivenda principal, quedando prohibida a utilizacién de

materiais pensados para ser revestidos, tales como ladrillo, bloques de formigén grises (coa

salvidade do indicado na ordenanza anterior) e fibrocemento en cuberta.

Art. 190. Condicions de uso. 1.- O uso principal ou caracteristico sera o de vivenda unifamiliar
aislada ou adosada (pareada ou en lifia).
2.- Outros usos complementarios permitidos ou admitidos.
- Equipamento residencial ou hoteleiro.
- Garaxe-aparcamento en categorias 12, 22, 32 e 42 “Estacions de Servicio”.
- Industrial en categoria 12 e 22.
- Oficinas en categoria 32.
- Comercial en categoria 32
- Espectaculo e salas de reunién en categorias | e Il compatibles co uso de vivenda
(cinematografos, teatros, salas de concierto, xogos de azar, discotecas e salas de
baile, salas de festas,...) e en categoria IV
- Socio-cultural, docente e relixioso en categoria 12.
- Sanitario-asistencial en categoria 3% e 42,
- Deportivo en categoria 32.
3.- Os usos na zona afectada pola servidume de proteccién axustaranse 6 disposto nos
artigos 24 e 25 da Lei de Costas, debendo contar, os usos permitidos nesta zona, coa autorizacion do
6rgano competente da Comunidade Auténoma, tal e como establecen os artigos 48.1. e 49 do R.D.

1112/92 de 18 de setembro polo que se modifica parcialmente o Regulamento da Lei

SECCION 42: ORDENANZA Z4; TRANSITORIA DO CASCO VELLO DE CARINO.

Art. 191: Ambito de aplicacion: 1.- Nos planos de ordenacion refléxase o perimetro que en base &as
condiciéns ambientais e estudios previos realizados, enténdese que constitie o CASCO VELLO DA
VILA DE CARINO.

2.- O ambito asi sinalado queda pendente de realizacién dun planeamento de caracter
pormenorizado, que neste caso, debido & suUa finalidade, conceptiase como Plan especial de
proteccion e reforma interior (P.E.P.R.1.).

3.- O marge do anterior, estimase oportuno o establecer unha normativa de caracter

transitorio, que permita que a actividade edificatoria neste sector, non quede totalmente interrompida.

Art. 192: Tipos de obras permitidas: En tanto non se redacte o PEPRI, s6 se admitiran os
seguintes tipos de obras:
1.- Obras de reparacion e conservacién dos inmobles existentes, que son as que se definen

no presente documento como obras de tramitacién abreviada e obras menores.
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2.- Obras de restauracion e consolidacion; son aquelas que constitien o grao maximo da

conservacion, coas que se pretende, mediante reparacion dos elementos estructurais do edificio,
restitui-las stias condicions orixinais.

3.- Obras de rehabilitacion: son as de adecuacion, mellora das condiciéns de habitabilidade
ou redistribucién dos espacios interiores, mantendo en todo caso as caracteristicas estructurais do
edificio.

4.- Obras de reestructuracion: son as de adecuaciéon ou transformacién do espacio interior
do edificio, incluindo a posibilidade de demolicidn ou substitucion parcial de elementos estructurais
sen afectar en ningln caso a configuracion da fachada ou 6s seus acabados, incluindo o Vaciado
Total do Edificio, entendendo por tal a demolicidn total do interior do edificio, mantendo as fachadas.

5.- Obras de nova pranta; estas obras s6 estan permitidas no caso de substitucién dalgin
inmoble existente por declararse en estado ruinoso por alguna das causas que se enumeran no
artigo 171 da L.S.X.

6.- En calquera caso e para aquelas edificacions situadas na ria do Campo e Campo
Pequeno que quedan englobadas na franxa afectada pola servidume de proteccion de 20 metros, se

estara 6 contemplado na D.T..42 da Lei de Costas.

Art. 193: Condiciéns de tipoloxia: 1.- Toédalas intervencions que se enumeran nos apartados 1 a 5
do artigo anterior, deberan manter no posible o caracter do edificio sobre 0 que se actua.

2.- No caso de obras de nova pranta por substitucion de alguna existente, habera que
adaptarse &s caracteristicas das que forman su entorno inmediato, para lo cal se adxuntaran no
proxecto unha Memoria xustificativa na que se incldan 6 menos os seguintes datos:

- Caracteristicas das edificacions circundantes en canto s dimensions da sua frente, altura da lifia de

cornisa, proporcion entre vanos e 0cos, tipos de ocos, voos, materiais.

Art.194: Condiciéns de parcelacién: Manterase 0 parcelario actual, no caso de obra nova por
substitucion de varias edificacidns ruinosas colindantes. A solucidn arquitecténica tera que reflexa-la
parcelacion preexistente, sendo preceptivo o informe favorable dos servicios técnicos municipais, e

en caso de dubida, da Comisién Provincial de Patrimonio.

Art. 195: Condicions de posicion. Alifiaciéns e rasantes: As alifiacions seran as existentes na
actualidade, caso de substitucion de edificios e de querer modifica-la alifiacion do edificio
preexistente, habera que presentar un Estudio de detalle no que se xustifique esta circunstancia
razoamente.

Art. 196: Condiciéns de volume e edificacion: 1.- Ocupacion e edificabilidade: Manterase a
existente e en todo caso a resultante de adoptar os frentes e fondos das edificacions colindantes, no
seu caso habera que matizarse mediante un E.D. que abarque a totalidade do bloque en que se
encontra o edificio a sustituir.
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2.- Altura maxima e n° de prantas. A altura serd a media das edificacions construidas no

blogue en que se vaia a substitui-la edificacién e en ningdn caso superard a pranta baixa e duas
prantas altas cunha altura de cornisa equivalente as edificacions do entorno.

3.- Corpos voados:

3.1. Quedan prohibidos os corpos voados pechados a partir do plano de fachada,
puidéndose utilizar soamente os abertos como balcéns, patins, solainas e
acristalados, tipo miradores e galerias para lo cal a superficie de vidrio tera que ser
superior 6 80 % . Tamén admitense cornisas, molduras e beirados.

3.2. As profundidades maximas dos voos seran as seguintes:

- Para anchos de via inferior ou igual a 4 metros, non se admiten voos.

- Para ruas superiores a 4 metros, admitense cun 10% do ancho da rla e sé poderan
superar esta profundidade no caso de que a media do tramo de rla sexa maior.

3.3. Estos saintes teran un espesor de forxado duns 20 cms., utilizando patrones
similares 0s existentes.

4.- Sotos, semisotos e entreprantas: non se admiten en ningdn caso.

5.- Cubertas: As cubertas axustaranse formalmente as seguintes condicions:

- Non se admiten quebros; estaran formadas por faldons rectos.
- Altura méaxima de cumieira, 3,60 metros medidos desde a cara superior do forxado
gue constitde o teito da Ultima pranta.
- Pendentes; admitese unha pendente maxima de 35°.
- Non se admiten petos; a cuberta terd que rematar en cornisa.
- Non se admite ningln tipo de mansarda, bufarda ou outro corpo que sobresaiga da
cuberta, excepto que o edificio preexistente a tivera e fose de caracter tradicional.
Art. 197: Condiciéns de estética e composicién: 1.- Proporcion de ocos e vanos; teran en conta as
caracteristicas das edificaciéns circundantes, co cal se xustificara no estudio correspondente.

2.- Tratamento de fachadas: As prantas baixas cando se destinen a comercial teran un
desefio e composicion coherente co resto do edificio na relacibn de ocos e vanos, tamafio e
composicién dos ocos e materiais de fachada.

A reforma e tratamento de fachadas en edificios preexistentes ou de partes delas (portais,
comerciais, carpinteirias,...) obedecera 6 criterio anterior, de uniformidade de todo o edificio, para o
cal na solicitude da licencia se habera de aportar a documentacion necesaria.

Non se permite, en principio, a ampliacién horizontal dos ocos de fachada, salvo en casos
excepcionais, por razons de salubridade e/ou hixiene.

3.- Materiais de fachada: O emprego da pedra recoméndase na construcciéon dos ocos, 0
resto da fachada farase con outro tipo de fabricas que deberan enfoscar, enlucir e pintar en colores
suaves.

Prohibese o emprego de materiais que imiten és de caracter noble, tampoco se permite o

emprego de pedras pulidas, azulexos, gresites e pezas ceramicas.
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4.- Carpinteiria exterior: O material mais recomendable para ventas € a madeira pintada en

cores vivos. Permitense outros materiais como ou ferro, aluminio o PVC, sempre que
exteriormente estean lacadas en cor, prohibese o aluminio en cor natural. As varandas de patins,
balcons e solainas, seran preferentemente de madeira pintada, admitindose outros materiais cun
acabado similar. As galerias e miradores tamén se construirdn cos mesmos materiais que as ventas
e barandas. Nas obras de intervencion sobre edificios existentes sera obrigatorio o emprego da
madeira pintada.
5.- Cubertas: acabaranse necesariamente en tella cerdmica curva.
6.- Cores:
6.1. Cercamentos. As partes macizas dos muros terdn que pintarse en cor claro
(branco, crema, gris claro,...) Non admitindose a combinacion de cores.
6.2. Carpinteirias e barandas. Pintaranse ou acabaran en cores vivos como o
vermello, verde, azul,... , admitindose tamén a cor branca.

Non se admite a cor negra.

Art. 198: Condicidns de uso: 1.- O uso principal ou caracteristico sera o de vivenda unifamiliar ou
colectiva.
2.- Outros usos permitidos:

- Equipamento residencial ou hoteleiro.

- Garaxe-aparcamento en pranta baixa.

- Industria en categoria 12 e 23,

- Oficinas en categorias 12, 22 e 32

- Comercial en categoria 22 e 32,

- Espectaculo e salas de reunién en categorias | e Il compatibles co uso de vivenda

(cinematografos, teatros, salas de concerto, xogos de azar, discotecas e salas de

baile, salas de festas,...) e en categoria IV

- Socio-cultural, docente e relixioso en categoria 12 e 22,

SECCION 52: ORDENANZA DE EQUIPAMENTOS.

Art. 199: Ambito de aplicacion: Esta ordenanza serd de aplicacion & totalidade das parcelas
sinaladas como tales nos planos de ordenacion, independentemente de que se consideren como
sistemas xerais ou dotacions de caracter local.

Art. 200: Réxime urbanistico: Sera o contemplado no artigo 163 destas normas.

Art. 201: Condicidns de uso e volume: Seran as contempladas no artigo 164, para as categorias a

e b do S.G. de equipamento comunitario.
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SECCION 62. ORDENANZA DE ZONAS VERDES E ESPACIOS LIBRES.

Art. 201: Ambito de aplicacion: aplicarase & totalidade de espacios destinados a este fin que se
indican nos planos de ordenacion, independentemente do seu caracter como S.X. o dotacions de

caracter local.

Art. 202: Condicidns de uso: seran as contempladas no artigo 159 da presente normativa.

CAP. Ill: SOLO URBANO NON CONSOLIDADO. POLIGONOS DE EXECUCION
INTEGRAL.

Art. 203: Poligonos; definicion e delimitacion: 1.- Configiranse como os ambitos territoriais
definidos no presente P.X.0.M. que comportan a execuciéon integral do planeamento, entendendo
como tal o cumprimento do conxunto dos deberes de cesion, urbanizacién e de xusta distribuciéon de

cargas, beneficios na totalidade da superficie.

2.- No presente documento prevense unha serie de poligonos, que se agruparon
constituindo as diferentes areas de reparto que se definen desta clase e categoria de solo. (SOLO
URBANO NON CONSOLIDADO).

3.- O anterior non é 6bice para que se poidan delimitar novos poligonos ou modifica-las
delimitaciéns incluidas no PXOM, coa mesma finalidade sinalada no punto 1 anterior. Para iso

seguirase o procedemento indicado no artigo 121 da L.S.X.

Art. 204: Instrumentos de ordenacion a aplicar: 1.- Podemos distinguir no presente documento,
dous casos distintos:
a.- Os poligonos que inclden a stia ordenacién pormenorizada e que son en principio
os numerados do 1 6 21.
b.- Os poligonos incluidos en ambitos pendentes de planeamento especial (P.E.R.Il. de

O Sagron).

2.- No primero caso si se adopta a ordenacién propuesta, a mera aprobacion do P.X. supén
requisito suficiente para a sta execucion. Independentemente do anterior, o concello se o considera
oportuno, poderéa esixir a previa redaccion dun E.D. no que a finalidade e contido seran os que se

inclden no artigo 30 da LSX.

3.- No caso das areas de solo urbano remitidas a planeamento especial a execucién integral
do planeamento ird precedida da aprobacion do correspondente plan especial de reforma interior
(P.E.R.L).
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Art. 205: Sistemas de actuacion: 1.- Os sistemas de actuacion a aplicar para o desenvolvemento de

cada un dos poligonos delimitados no presente P.X.0.M. se sinalan na ficha correspondente.

2.- A eleccion en cada caso depende da posibilidade de establecer actuacions concertadas,
da complexidade baseada principalmente no nimero de propietarios e dos propios medios técnicos e

humanos con que se conta.

Art. 206: Fichas dos poligonos: Cada poligono de execucidn integral esta contido nunha ficha na

gue se dan unha serie de datos. Estos datos se organizan en dous apartados:

a.- DATOS DE PARTIDA; comprende aqueles que identifican o seu estado actual,
como poden ser: a zona o localizacion, a superficie baseada na medicién sobre a
planimetria escala 1:1000 e o ndmero e relacion de terreos comprendidos segundo o
catastro.

b.- DATOS DE ORDENACION; son os resultantes da ordenacion que se propén o P.X;
ordenanza de aplicacion; superficie destinada a usos lucrativos, superficies destinadas

a dotaciéns de caréacter local e S.X.

c.- DATOS DE APROVEITAMENTO; Son os que se teran en conta a4 hora de
executa-la ordenacioén; area de reparto en que se inclie o poligono, aproveitamento
tipo do area de reparto, aproveitamento real do ambito, aproveitamento urbanistico e
sistema de actuacién a empregar. En relacion a este tema terase en conta o sinalado
no artigo 11.1.b. da LSX..
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CAPITULO IV: SOLOS URBANOS REMITIDOS A PLANEAMENTO ESPECIAL.

SECCION 12: PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO CASCO VELLO DE CARINO.

Art. 207: Finalidade, ambito e contido.

1.- Finalidade: O artigo 26.2 b) da L.S.X. establece que en desenvolvemento das previsions
contidas nos planes xerais de ordenacion municipal, poderanse formular e aprobar planes especiales
coa finalidade de ordenar e protexer recintos e conxuntos histéricos, arquitecténicos e artisticos.

En consonancia con iso e tendo en conta a unidade ambiental e as peculiares caracteristicas do que
nos planos de ordenaciéon se delimita e define como CASCO VELLO DE CARINO. Este &mbito
deixase pendente de ordenacion pormenorizada, que se materializara a través do correspondente
Plan Especial no que a finalidade sera neste caso a sta ordenacién e reforma interior, asi como a
proteccién dos inmobles e/ou conxuntos arquitecténicos que polos seus especiais valores artisticos,
histéricos, etnograficos, ou de outro tipo, o requiran.

2.- Ambito: O &mbito sera o sinalado nos planos de ordenacion.

3.- Contido: O plan especial contera as determinacions necesarias para a finalidade que se
persigue, con especial incidencia nos seguintes aspectos: a resolucién do esquema viario, a dotacion
dalgun espacio libre, a relacién coa zona portuaria e costeira, 0s materiais e acabados que teran que
ter tanto os edificios como os elementos de urbanizacion, a ordenacion pormenorizada do ambito da
igresia parroquial, a identificacion, tratamento diferencial e gradacién dos inmobles de vivenda que o

compofien e todos aqueles outros aspectos dirixidos a revitalizacion e posta en valor deste conxunto.
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4.- Como determinacion especial a aplicar na franxa de terreo situada no extremo sur da rla

do Campo e Campo Pequeno na cal existen edificacions situadas a menos de 20 m. de distancia da
ribeira do mar, sera o PEPRI o que posibilite a autorizacion de novos usos e construccions, en
aplicacion da D.T. 92.2.22 do Regulamento da Lei de Costas, para o cal este instrumento debera
prever un tratamento urbanistico homoxéneo & conxunto da fachada maritima consolidada,
xustificando que se cumpren os requisitos de dita DISPOSICION.

5.- En calquera caso, a aprobacion definitiva deste instrumento, requerira do previo informe

favorable da D.X. de Costas.

Art. 208: Uso global, nivel de intensidade e estandares.

1.- O uso global sera o de vivenda en todos sus tipos e como usos compatibles, se
consideraran os que aparecen na ordenanza transitoria contenida no capitulo Il deste titulo, con
independencia de que o estudio pormenorizado surjan outros distintos.

2.- O nivel de intensidade sera o que resulte de considerar en cada bloque a media das
alturas existentes, que en ningun caso poderan superar as Ill =B+2P.

3.- No establécesen unos estandares determinados debido s seguintes razones: lo
abigarrado do caserio existente e a proximidade o inmediatez de tddolos espacios libres e dotaciéns
asociadas a zona de O Castro e borde maritimo. Se trata, en todo caso, de crear alguna pequefia

plazoleta o de buscar nuevos usos s equipos xa existentes.

Art. 209: Ordenanza de caracter transitorio. En tanto non se proceda a redaccion do P.E.P.R.I., o

réxime urbanistico de aplicacién sera o definido na seccién 42 do capitulo Il do titulo VII deste P.X.

SECCION 22: PLAN ESPECIAL DE ORDENACION E REFORMA INTERIOR DE O SAGRON.

Art. 210: Finalidade e objetivos, ambito e contenido.

1.- Finalidade: En consonancia unha vez mais co sinalado na lexislacion urbanistica, este
planeamento especial ira dirixido a establece-la ordenacién pormenorizada dunha area interior 6 solo
urbano e sen desenvolver, dunhas dimensions considerables. O obxectivo que se persigue, ademais
do anterior, consiste na creacién dun eixo viario que enlace a zona de A Pedra co bordo maritimo e
gue no presente P.X. considerose como sistema xeral, asi mesmo se pretende conformar unha zona
verde en forma de paseo ou parque fluvial que protexa a canle do rio Murela, enlazando co paseo
maritimo.

2.- Ambito: E o delimitado nos planos de ordenacién (cunha superficie total dunhas 1,88
Ha.).
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3.- Contido: Sera o dirixido & consecucion dos obxectivos que se persiguen, polo cal, a
marge da ordenacion pormenorizada do &mbito, establécese como determinacion de caracter

obrigatorio, a inclusion do vial e da zona verde antes indicadas.

Art. 211: Subdivisién do ambito:
Establécese un Unico sector de planeamento, sobre o cal se redactara o correspondente

Plan Especial e que se considerara como unha Gnica Area de Reparto.

Art. 212: Uso global, densidade, nivel de intensidade e estandares.

1.- Como uso global establécese o de vivenda en tipoloxia aberta ou semiaberta nas slas
duas categorias, unifamiliar e colectiva e con toda posibilidade de agrupacions; aislada, pareada ou
en fileira.

2.- Densidade e nivel de intensidade; queda establecida unha densidade maxima de 100
vivendas por hectarea cunha superficie edificada maxima de 8250 m?, anque o aproveitamento tipo
fixado sera de 1, destinandose a diferencia 6s outros usos admitidos e compatibles co residencial.

3.- Os estandares a considerar seran os relativos a zonas verdes que se distribuira de forma
uniforme polo ambito incluindo necesariamente a vinculada 6 rio Murela que se define nos planos de
ordenacion. A superficie non sera inferior a 5 m2 por habitante, considerando 3,5 habitantes por

vivenda.

Art. 213: Determinacions de caracter particular.

1.- Dentro do estadndar de zonas verdes necesarias, deberase inclui-la asociada 6 rio Murela
gue aparece nos planos de ordenacion.

2.- Incluirase o tramo de vial de S.X. que enlaza a carreteira de acceso 6 Porto de Carifio
coa raa Concepcion Arenal, o seu trazado coincidird sensiblemente co sinalado nos planos de
ordenacion.

3.- O trazado viario que se indica nos planos € indicativo, pero deberanse manter no que se
refiere as conexiones cos viales que circundan o ambito.

4.- As tipoloxias edificatorias previstas para os edificios de vivenda, asimilaranse as
derivadas das ordenanzas Z2 e Z3 do presente P.X., é dicir residencial aberto ou semiaberto en
blogues e vivenda unifamiliar.

5.- A parcela minima que se establece en xeral é de 300 m?2 e a altura maxima en B + 2P =
10,00 metros, con tolerancia de soto e espacio baixo cuberta que non computaran edificabilidade. O
resto dos parametros, frentes e fondos de parcela, saintes, patios,... estableceranse no propio PERI
aungue en calquera caso se deberan respetar as condiciéns de caracter xeral contidas nos titulos Il
e IV destas Normas.

6.- Os usos compatibles seran os contemplados para as ordenanzas Z2 e Z3.
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CAP. I: DISPOSICIONS XERAIS.

Art. 214: Concepto de nucleo rural: 1.- Tefien o caracter de nudcleos rurais, os identificados no
presente documento que se enumeran a continuacion e que foran delimitados nos planos

correspondentes.

TITULO VI
DO SOLO DE NUCLEO RURAL.

PARROQUIA NUCLEOS RURAIS

CARINO || VILAR / CARINO DE ARRIBA, MURELA E CASAS DA VILA
A PEDRA A PEDRA, FIGUEIROA A ORTIGUEIRA-POUSADOIRO
SISMUNDI SISMUNDI, REBOREDO

FEAS || FEAS

LANDOI CABANAN, LANDOI, SEIXO

2.- Esta identificacién fixose en base a existencia de agrupacions de vivendas nas que

xorden relacions propias da vida comunitaria constituindo un asentamento de poboacion
singularizado por un topénimo diferenciado nos censos e padréns oficiais e identificado como tal pola
poboacién residente e a practica administrativa local, que se caracterizan pola slUa especial

vinculacién coas actividades do sector primario.

Art. 215:; Clasificacién do solo: Os terreos que se inclien dentro do ambito dos nucleos rurais

delimitados, quedan clasificados como solo de ndcleo rural.

Art. 216: Réxime do solo: 1.- Usos permitidos: Os terreos incluidos nos nucleos rurais delimitados

no presente PXOM seran destinados 0s usos relacionados coas actividades propias do medio rural
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excepto & forestal en réxime extensivo, polas molestias que xenera 6 vecindario. A marge do anterior,

recollense os seguintes usos artificiais caracteristicos do solo, que se identificaran coas distintas
ordenanzas nas cales se recolleran ademais 0s usos complementarios.

1. USO RESIDENCIAL DE VIVENDA UNIFAMILIAR AISLADA OU ADOSADA.

2. USO INDUSTRIAL COMPATIBLE CO RESIDENCIAL.

3. EDIFICACIONS DE USO AGROPECUARIO.

4. EQUIPAMIENTOS NOS N. RURAIS.

2.- Usos prohibidos: Non se admiten nos nucleos rurais os seguintes usos:
1. VIVENDA COLECTIVA.
2. EXPLOTACIONS DE TIPO GANDEIRO (USO AGROPECUARIO
CATEGORIA 39),

3. INDUSTRIAL EN CATEGORIA 42,

4. PLANTACIONS EXTENSIVAS DE CARACTER FORESTAL (PINOS E/O

EUCALIPTOS).

3.- Os usos na zona afectada pola servidume de proteccion do D.P.M.T. axustaranse 0
disposto nos artigos 24 e 25 da Lei de Costas, debendo contar, os usos permitidos nesta zona, coa
autorizacion do 6rgano competente da Comunidade Autonoma, tal e como establecen os artigos 48.1.
e 49 do R.D. 1112/92 de 18 de setembro polo que se modifica parcialmente o Regulamento da Lei.

4.- Servicios urbanisticos: As edificacions haberan de resolver-la disponibilidade dos
seguintes servicios:

4.1.- Acceso rodado en condicidns que permita a circulacion de vehiculos automobiles.
4.2.- Saneamento de aguas residuais: Sera condicidon necesaria para a obtenciéon da
licencia municipal, que o promotor realice a sUa costa a conexion & rede municipal se
esta existe no nucleo, mediante unha simple acometida ou prolongacion de rede. Caso
de non existir este servicio no ndcleo ou de ser imposible a conexion por razéns de
tipo técnico, admitirase a sUa solucion por medios individuais a través de fosa séptica
adaptada & NTE ISD 1974 ou norma que a substitia ou fosa hermética prefabricada
que estea homologada.
4.3.- Abastecemento de auga: 6 igual que no caso anterior é precisa a dotacion deste
servicio para obter a licencia municipal a costa do promotor, admitindose s6 no caso
de inexistencia do servicio, a sta resolucion mediante pozo individual de captacion.
4.4.- Caso de construccién de pozos e fosas sépticas, deberanse mante-las seguintes
distancias de precaucion.

- Distancia minima entre pozos de captacion ..................... 10,00 metros.

- Distancia minima entre pozoefosa ........... ..., 20,00 metros.

- Distancia de pozo de captaciébn a pozo negro ou outro foso

CONtAMINANTE . ... e e e e e 50,00 metros.

5.- Condicions estéticas: Os tipos de construccions deberan ser adecuados a stia condicion

de edificaciéns propias do medio rural, para o cal se dan as seguintes limitaciéns.
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5.1.- Deberase mante-la escala da actuacién, para o cal, salvo casos especiais € moi

xustificados, (industrias propias do medio rural, equipamentos), os edificios non teran
unha superficie en pranta superior 6s 250 m2. Caso de que se queira superar esta
superficie deberase compartimentar ou rompe-lo volume.

5.2.- Caracteristicas tipoloxicas; os edificios deberan mante-lo caracter propio do
medio en que se enclavan, polo cal quedan prohibidos os elementos de caracter
extrafio, como as bufardas que non sexan de caracter tradicional e ocupando unha
proporcion da cuberta non superior 6 30%. As cubertas con quebros, e outras

caracteristicas propias das edificacions das zonas urbanas.

5.3.- Materiais: Os materiais de acabado deben ser compatibles co medio rural
circundante, polo cal se prohiben:

- En fachada: o bloque de formigdon gris sen revestir, salvo que sexa tratado
especificamente como material de acabado, o ladrillo cara vista, as plaquetas
ceramicas, gresite e azulexo...

- En cubertas: o fibrocemento de cor gris, as pranchas metalicas,...

- En cercos de parcela; limitase a altura da 1,50 metros na parte cega de fabrica,

séguense 0s mesmos criterios de acabado que para as fachadas das edificaciéns.

Art. 217: Plan especial de mellora de ndcleo rural.

1.- Finalidade: No presente caso a finalidade coincidira coa prevista no artigo 27.1. da L.S.X.,
é dicir, o establecemento dunha ordenacién urbanistica pormenorizada no ambito dos nucleos rurais
delimitados.
Este plan debera redactarse obrigatoriamente, no caso en que se produzan no nucleo rural os
seguintes indicadores que supofien a aparicién dunha situacion de complexidade urbanistica.

a. Crecimento do parque de vivendas: A concesion de licencias no ambito delimitado como

ndcleo rural, non podera implicar o crecimento do n°® de vivendas en mais do 60% das xa

existentes no momento da aprobacion definitiva do presente PXOM.

b. O cambio de actividade pasando das propias do medio rural as das zonas urbanas.

c. A presion urbanistica do casco urbano nas zonas de bordo en contacto con este.
Tamén se poderan redactar un plan especial de mellora de nucleo rural co obxecto de desenrolar
unha actuacioén integral sobre unha parte do nuicleo rural, neste caso as condiciéns de densidade
axustaranse O previsto no artigo 27.2. da LSX, é dicir: 25 vivendas por hectarea, sendo a sta
tipoloxia congruente coa existente no nudcleo, sendo esta densidade a que resulta de aplica-la

ordenanza mais restrictiva en canto & superficie de parcela (vivenda unifamiliar aislada).

2.- Determinaciéns: Os PEMNR conteran as seguintes determinacions:
a. Xustificacion da procedencia da sta formulacion, tendo en conta as previsions do PXOM.
b. Determinacion das areas de actuacion integral a establecer.

c. Dotaciéns urbanisticas e equipamientos e infraestructuras a realizar.
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d. Medidas encaminadas & conservacion e mellora do medio ambiente e das caracteristicas

tradicionais do nucleo e das edificaciéns.
e. Condiciéns minimas da urbanizacion.
f. Se é o caso, programa de actuacions concertadas cos particulares e das comprometidas

coas administrativas publicas.

CAP. Il. - ORDENANZAS DE APLICACION.
SECCION 12: DISPOSICIONS COMUNS.

Art. 218: Condiciéns de posicion:
1.- Retranqueo de fachada:
- Cercamentos de parcela: pédense dar tres situacions:
a) Caso de viales cunha forte consolidacion, o cerco situarase na lifia que queda fixada por
esta situacion. Entenderase que concurre o presuposto da forte consolidacion, cando en
ambas marxes do vial, se detecte e contraste a existencia do feito edificatorio nun 60% da
lonxitude do tramo da via de que se traten os elementos fixos de cercamento, na mesma
porcentaxe.
B) En consolidacion, é por asi dicilo a situacion habitual, nestos casos o0s cercos
retranquearanse como minimo a 4 metros do eixo da via, sempre que quede situado a unha
distancia superior a 1,50 metros do borde.
¢) Viales de S.X. os cercos situaranse nas alifiacions que se fixan nos planos de ordenacion
e como minimo a 6 metros do eixo, en caso de que non vefian fixados.

- Edificaciéns: contémplanse as mesmas situaciéns e aplicaranse as mesmas condicions.

2.- A lindeiros: - Edificaciéons: caso de producirse retranqueo lateral, este sera como minimo

de 3,00 metros.

Art. 219: Condicions de volume e edificacion:

1.- Altura da edificacion e n° de prantas:

- A altura tomarase entre a rasante da via ou do terreo e a cara inferior do ultimo forxado,
medida en cada punto do terreo e referida ¢ eixe ou punto medio de cada unha das caras.

- A altura maxima permitida é de 7,00 metros medidos no punto medio das fachadas e de
8,50 metros en calquera punto da edificacion medida na forma sinalada no apartado anterior.
- O nimero de prantas non podera exceder de 2 :B+1P= 7,00 m..

- En parcelas con importantes desniveis no terreo, a altura da parte posterior da edificacion

tomarase desde a prolongacidn imaxinaria da rasante que tivese o terreo no frente da

mesma, sempre que a diferencia entre esta rasante e a da parte posterior da edificacion non
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sexa superior a dous metros. En todo caso, a altura maxima nesta cara sera de 9,00 metros.

(vid. fig. adxunta). Nestos casos, dita pranta considerarase como pranta semisoto e

computara edificabilidade da forma indicada nas condiciéns xerais..

<35 <3.60m

T ;

1
< /.00m

B

- i

2- Sotos: <2.00m
Permitese a

construccion de sotos,

gque poderan sobresair da rasante do terreo ata 1,00 metro, medido desde aquela ata a cara inferior
do forxado da pranta baixa. Non computaran edificabilidade sempre que se mantefian estas
condiciéns, en caso contrario considerarnse como SEMISOTOS, pasando a computar
edificabilidade.

A altura minima libre do soto ser& de 2,20 metros.

3- Cubertas: As cubertas estaran constituidas por faldéns rectos e sen quebros, a
inclinacion non podera superar os 35° cunha altura méaxima de cumieira de 3,60 metros, medida
desde a cara superior do Ultimo forxado. Por encima do solido definido desta maneira, non se
permitird a construccion de bufardas ou mansardas, salvo que estas sexan de caracter tradicional e

existan exemplos similares en edificios existentes inmediatos.

4- Aproveitamento baixo-cuberta: Permitese o uso residencial no espacio baixo-cuberta,

que debera cumprir coas condiciones sinaladas anteriormente, non computando edificabilidade.

5.- Cercos de parcela: Adaptaranse 6 contido no art. 75 desta Normativa.

6.- Edificacions auxiliares: Permitese a construccion de edificacions auxiliares, sempre que

cumpran 0s seguintes requisitos:

a) Serd imprescindible a existencia previa dunha vivenda ou 6 menos a solicitude simultanea

de licencia de obras para construir unha.
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b) Non podera ser destinada 6 aloxamento de persoas, nin sequera de modo temporal.

c) A altura maxima sera de 3,00 metros ata o arrinque da cuberta. A altura maxima da
cumieira sera de 1,50 metros.

d) A superficie construida maxima sera de 50 mz,

e) Deberan ter un acabado similar 6 da vivenda principal, quedando prohibida a utilizacién de
materiais pensados para ser revestidos, tales como ladrillo, bloques de formigén grises (coa

salvedade do indicado nas ordenanzas anteriores) e fibrocemento en cuberta.

7.- Aparcamentos: Establécese a obrigatoriedade de dotar de duas prazas de aparcamento
por vivenda no interior da parcela. No caso de outros usos, estarase 6 previsto no TITULO V do

presente documento.
SECCION 22: RESIDENCIAL DE VIVENDA UNIFAMILIAR AISLADA:

Art. 220: Condicidons de parcelacién:

1.- Parcela minima: Caso de utilizar esta tipoloxia, establécese unha superficie minima de
parcela edificable de 400 mz2.

2.- Frente minimo de parcela: establécese un frente minimo de 10 metros na posibilidade de
inscribir, en algin punto, un circulo de 12 m de diametro.

3.- Normalizacion de predios: aplicaranse os mesmos criterios do Solo Urbano.

Art. 221: Condiciéns de posicion.
1.- Establécese un retranqueo minimo da edificacion 6 cerco de parcela de 3,00 metros.

2.- O retranqueo minimo a lindeiros establécese en 3,00 metros.

Art. 222: Condicions volume e de edificacion:

1.- Ocupacion en pranta: Establécese unha ocupacibn maxima en pranta do 50%,
excluindose o soto se non sobresae do terreo. En calquera caso, as prantas baixo rasante tamén

deberan respeta-las condicions de posicion.

2.- Edificabilidade: 0,5 m2/m2, non computando nin o soto nin o aproveitamento baixo
cuberta.
3.- O resto dos parametros coinciden coas condiciéns de volume e edificacién da seccion 12
anterior. ( Disposiciéns Comuns).
Art. 223: Condicidns de uso.
1.- Uso principal ou caracteristico: Vivenda unifamiliar aislada.
2.- Usos complementarios permitidos ou admitidos:

- Equipamento residencial ou hoteleiro.
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- Garaxe-aparcamento en tdédalas sUas categorias, incluso estacions de servicio.

- Talleres de automabil.

- Agropecuario en categorias 12 e 22,

- Industrial en categorias 12 e 22,

- Oficinas en categoria 32.

- Espectaculo e salas de reunién en categorias | e Il compatibles co uso de vivenda
(cinematografos, teatros, salas de concerto, xogos de azar, discotecas e salas de baile,
salas de festas,...) e en categoria IV.

- Comercial en categoria 32.

- Sanitario-asistencial en categoria 42.

SECCION 32: RESIDENCIAL DE VIVENDA UNIFAMILIAR ADOSADA.

Art. 224: Ambito: 1.- S6 se permite cando se dean as circunstancias que se sinalan a continuacion:
a) Ocupar parcelas intermedias vacantes en fileiras existentes.
b) Completar fileiras existentes nos seus dous extremos.
¢) Solicitude de licencia simultanea para dlas o mais vivendas.
2.- No caso ¢, s6 se admiten grupos de 6 vivendas como maximo nunha lonxitude de 45

metros.

Art. 225: Condicions de parcela:
Parcela minima: Establécese unha superficie minima de parcela de 250 m2, salvo en

agueles casos que se trate de parcelas intermedias vacantes, en fileiras existentes.

Art. 226: Condicidns de posicion:
- Alifiaciéns e retranqueos:
1. No caso de conxuntos de edificacions adosadas xa existentes, manteranse as alifiacions
actuais, sempre que se sitien de forma xeral, como minimo a 4,00 m. do eixo do camifio.

Nos casos en que esta distancia sexa menor, deberanse valora-las circunstancias

que concorran, por parte da Corporacion (estado das edificaciéns, accesibilidade...), antes
de outorga-la Licencia.
2. No caso de aparicion desta tipoloxia en zonas onde non exista previamente, manteranse

as condicions de posicion indicadas nas disposicions comuns.

3. Retranqueo a colindantes: No caso de posicions extremas nas fileiras, deberase mante-lo

retranqueo de 3,00 metros 6 terreo colindante.

Art. 227: Condicions de volume e edificacion:
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1.- Ocupacion en pranta: 60%, coas mesmas condicions que a ordenanza anterior.

2.- Edificabilidade: 0,6 m2/m2, sen que compute 0 soto nin 0 aproveitamento baixo cuberta.
3.- Frente minimo de fachada: 6 metros, salvo en aqueles casos en que o terreo estea
flanqueada por edificaciéns e su frente sexa menor. Neste caso permitirase reduci-lo frente
minimo, sempre que se cumpra a condicion de vivenda exterior definida con anterioridade.
4.- Fondos edificables: Aplicaranse as condiciéns que se sinalan nas ordenanzas de solo
urbano, é dicir:

a) Manterase o mesmo fondo en tédalas prantas.

b) Fondo maximo = 16,00 metros.

¢) Fondo minimo = 8,00 metros.

Art. 228: Condicions de uso: Seran idénticas as de Vivenda Unifamiliar Aislada.

SECCION 42: EQUIPOS NOS NUCLEOS RURAIS:

Art. 229: Definicién e tipos:

1.- Considéranse como tales, todos aqueles edificios e/ou instalacions existentes nos
nucleos rurais que independientemente da sUa titularidade, estan 6 servicio dos habitantes do mesmo
e nos cales se desenvolven actividades de cardcter comunitario. Como exemplo podemos
enumera-los seguintes, por se-los mais habituais; igresias e cemiterios co seu espacio inmediato,
campos de deportes e instalacions anexas, locais de asociacidns parroquiais e vecinais.

2.- Considéranse como dotaciéns publicas de caracter local, xa que esta a servicio dos

nucleos correspondentes en cada caso.

Art. 230: Condicions de uso, parcelacién, posicion e volume.

1.- Uso principal ou caracteristico, sera en cada caso o que corresponda 6 destino do
equipamento; residencial, administrativo ou de oficinas, espectaculos e salas de reunion,
sociocultural, docente, relixioso, sanitario, asistencial e deportivo.

2.- Usos compatibles: garaxe-aparcamento, e outros 6 servicio do equipamento.

3.- Tipoloxia: edificacién aberta.

4.- Condiciéns de posicion:; aplicaranse as sinaladas nas disposiciéns comudns.

5.- Condicidns de parcela: non se establece parcela minima.

6.- Condicions de volume e edificacion:

- Ocupacion: non se establece unha ocupacién maxima.
- Edificabilidade: 2 m2/m2.
- N° maximo de prantas: B+2P+BC=10m.

- O resto de parametros seran os contemplados nas disposicions de caracter xeral.
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SECCION 52 USO INDUSTRIAL COMPATIBLE COA VIVENDA

Art. 231: Definicion: Considéranse establecementos industriais compatibles coa vivenda, aqueles
que estan 6 servicio do NUCLEO RURAL, tales como: as industrias artesanas ou individuais
incorporadas a propia vivenda, compatibles coa vivenda en locais anexos a ela ou na sua
pranta baixa e industrias lixeiras e almacéns en edificio aislado. E dicir, que s6 se permite este
uso nas categorias 12, 22 e 32, seguindo as condicions de compatibilidade contempladas no cadro do
art. 113.

Art. 232: Condicidns para os establecementos industriais en categoria 32
1.- Parcela minima: 1000 m2.
2.- Retranqueos:
De fachada:
- Edificaciéns: 5 mts do peche como minimo.
3.- Edificabilidade: 0,40 m2/mz2.
4.- Ocupacion en pranta: 40%.
5.- Altura maxima e n° de prantas: Os edificios seran de pranta baixa, aunque se permitiran
altilos o entreprantas, que ocupen o 50 % da superficie en pranta. Para o resto dos
parametros, aplicaranse as condicions contidas na SECCION 12 deste capitulo.
6.- Aparcamentos: Garantirase 0 espacio libre necesario para aparcamento, nunha

proporcién minima de 2 prazas por cada 100 m2 construidos, no interior da parcela.

Art. 233: Establecementos industriais compatibles co uso residencial no mesmo edificio: Neste
caso, seguiranse as regras xerais que se mencionan no Art. 113 deste PXOM, asi como as
disposicions sobre ruidos e vibraciéns contidas na Lei 7/1997 do 11 de agosto de proteccidon contra a
contaminacion acustica.

SECCION 62: EDIFICACIONS ANEXAS A VIVENDAS/USO AGROPECUARIO.

Art. 234: Definicién e condicions: Dada a necesidade que existe nos Ndcleos Rurais de construir
edificaciéns vinculadas &s vivendas, tales como: cobertizos, graneiros, cuadras, hérreos... Estas
edificacions estan suxietas 4s parametros contidos no Capitulo V do Titulo V, e moi especialmente &
prohibicion de proceder & suta construccion cando non exista ou estea proxectada a edificacion

principal & que serven.

Con respecto 0 anterior, extremaranse as precauciodns no caso das cuadras de gando.
Estos establecementos, precisaran da redaccion do correspondente estudio técnico que garanta o

cumprimento das medidas correctoras necesarias para atenua-las molestias que xeneran.
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A ocupacion en pranta destas edificacions, non podera exceder do 20%, que sera a maiores
da permitida para a vivenda.

Os retranqueos a viales e terreos colindantes, rexiranse polo disposto a tal efecto para as
Vivendas Unifamiliares Aisladas. Poderan adosarse 0 terreo colindante, sen que neste caso poidan
supera-la altura de 2 m, sempre que o titular da mesma preste 0 seu consentimento por escrito e asi
mesmo se tomen tdédalas medidas necesarias en defensa dos seus dereitos, evitando concretamente

VOOS e evacuacion de augas pluviais sobre o seu terreo.

Art. 235: Condicions de volume e edificacion: Estarase 0 sinalado para as edificacions auxiliares
reguladas na SECCION 12 deste Capitulo, salvo no relativo & limitacién superficial dos 50 m? que se

podera superar tendo en conta o indice de ocupacién do 20%.
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TITULO IX
DO SOLO RUSTICO.

CAPITULO I: DISPOSICIONS XERAIS.

Art. 236: Categorias de solo ruastico: 1.- Constitien o solo rUstico, os terreos que aparecen
incluidos na planimetria dentro desta clase de solo que se encontran nalguna das situaciéns que
aparecen descritas no artigo 7 do presente documento.

2.- Definense tres categorias dentro desta clase de solo, 0 NON-PROTEXIDO, OU APTO
PARA URBANIZAR E OU ESPECIALMENTE PROTEXIDO.

Art. 237: Réxime do solo rastico: 1.- Os terreos clasificados como solo ristico son subsceptibles en
todo caso de ser destinados a fins agricolas, gandeiros, cinexéticos e outros vinculados a utilizacion
racional dos recursos naturais.

En todo caso deberan respetarse as determinaciéns contidas nos instrumentos de
planeamento previstas na Lei 4/1989 do 27 de marzo, de conservacion dos espacios naturais e da

flora e fauna silvestres.

2.- En xeral, e coas limitacions que logo se poidan establecer en cada categoria, se poderan
realizar construccions destinadas a actividades agricolas, forestais, gandeiras ou outras que garden
relacién coa natureza, extension e destino do predio o coa explotacién de recursos naturais, asi como
as construccions e instalacions vinculadas & execucién, mantenemento e servicio das obras publicas.

Excliense desta posibilidade os terreos que foran incluidos como SOLO RUSTICO DE
ESPECIAL PROTECCION, de acordo coa lexislacion sectorial en razén dos seus valores
paisaxisticos, histéricos, arqueolédxicos, cientificos, ambientais o culturais ou en funcién da sua

suxeccion a limitacions ou servidumes para a proteccion do dominio puablico.

3.- Excepcionalmente e coas limitaciéns que se establezan para cada categoria, poderanse
autorizar construccions e instalaciéns para fins de interese xeral, que tefian que emprazarse no
medio rural, ou aquelas das que a sUa localizaciébn vefia determinada polas caracteristicas e
esixencias da actividade.

Excluense desta posibilidade os mesmos terreos que o foran do uso descrito no punto n° 2 anterior.

4.- No suposto do punto anterior, antes do outorgamento da licencia municipal requerirase a
autorizacion do érgano autonémico competente, despois de informacion publica por un prazo de 20

dias.
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5.- Os tipos de construcciéns deberan ser adecuados a sta condicion de aisladas e 6 medio

rural no que se emprazan, quedando prohibidas con caracter xeral as edificacions caracteristicas das
zonas urbanas e as vivendas e usos residenciais.

Para iso cumpriranse as condicions tipoloxicas e as restriccions no uso de materiais que aparecen
no artigo 216.4.2 e 216.4.3 anterior.

6.- No solo rastico non protexido autorizase a construccion de vivendas unifamiliares

aisladas, coas condiciéns de aislamento que se determinen no apartado correspondente.

7.- Quedan prohibidas as parcelaciéns urbanisticas, sen que en ningun caso poidan
efectuarse divisions, segregacions ou fraccionamientos de calquera tipo en contra do disposto na

lexislacion agraria.

8.- Non se podera autorizar ninguna clase de edificacion neste solo se non se resolven a

costa do propietario os servicios urbanisticos que se sinalan no artigo 216.3 destas normas.

SECCION 12: EDIFICACIONS DE USO AGROPECUARIO.

Art. 238: Definicion: Considéranse como tales as construcciéns destinadas a explotacions
agropecuarias, forestais, cinexéticas, extractivas, etc., que garden relacién coa natureza e destino da

propiedade e que poden ser:

- Silos e hérreos.

- Invernadeiros, casetas ou galpons para aperos de labranza e outras construccions 6
servicio da explotacidén agricola ata unha superficie maxima de 50 m2,

- Postos de caza, ata 10 m?.

- Secadoiros de madeiras abertos.

- Torres de vixilancia e depésitos de auga contra incendio.

Art. 239: Condicions do predio:

Sup. minima: O predio correspondente debera ter unha sup. Igual ou maior a 2000 m2. Dita
superficie debera ser acreditada fehacientemente, mediante calquiera dos sistemas contemplados no
art. 34 das NN.SS.PP.

Art. 240: Condicions de posicion: Retranqueos:
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- De fachada:

- Pecho: 5 mts do eixo do camifio como minimo, sempre que esta distancia sexa
superior a 1,50 mts do bordo. No caso de viales incluidos como S.X., este retranqueo
ampliarase ata os 7,00 m., e sempre respectando as alifiaciébns que se contemplan
nos planos de ordenacion.

- Edificaciéns: 5 mts do peche como minimo.

- A lindeiros das parcelas colindantes: 5 mts.

Art. 241: Condiciéns de volume e da edificacion:

1. Edificabilidade: 0,20 m?/m?

2. Ocupacion: 20%

3. Altura da edificacién e n° de prantas: As edificaciones seran dunha soa pranta, cunha
altura maxima de 5,00 m.. Excliese desta condicién, aqueles elementos singulares: Muifios, tolvas,

graneiros, torres de vixilancia,... , necesarios para certo tipo de establecementos.

4. Cubertas: Estaran constituidas por faldéns rectos e sen quebros, a inclinacién non podera
superar os 35°, cunha altura maxima de cumieira de 3,60 metros de medida desde a cara superior do
ultimo forxado.

5. Cercos de parcela, estarase 6 contido no art. 75.

Art. 242: Outras condiciéns de caracter particular;

1.- Para este tipo de edificacions as licencias as outorgara directamente 6 concello.

2.- Tal e como queda sinalado no artigo 237.2. este tipo de construccions estan permitidas
en todolos solos clasificados como rusticos a excepcion de aqueles que estan especialmente
protexidos en base as limitacions ou servidumes para a proteccién do dominio publico, salvo en

aqueles casos en que a lexislacion sectorial os admita de forma especifica.
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SECCION 22, CONSTRUCCIONS VINCULADAS A EXECUCION, MANTENEMENTO E SERVICIO

DAS OBRAS PUBLICAS.

Art. 243: Definicién: Recofiécese expresamente a condicion de construccions vinculadas a
execucién, mantenemento e servicio das outras obras publicas as seguintes:
- Instalacions de fabricacion de formigén ou aglomerado asfaltico, de caracter temporal.
- Construcciéns para almacén de materiais, aparellos ou maquinaria cun tamafio maximo de
50 m2.
- Edificaciéns auxiliares de obras, aseos e comedores de personal.

- Calquera outra construccién vinculada a execuciéon e mantenemento.

Art. 244: Condicions: 1.- As construccions referidas anteriormente son obxecto de concesién directa
de licencia municipal e teran a sua duracion limitada, necesariamente, 6 periodo de execucién da

obra e esta circunstancia debera quedar reflexada na licencia municipal.

2.- Consideraranse a tddolos efectos como usos e obras provisionais, quedando sometidas 6

réxime contemplado no artigo 57 da LSX.

3.- En calquera caso unha vez rematada a obra e no prazo maximo de 60 dias, teran que
retirarse ou derribarse repofiendo o lugar ocupado &s circunstancias e caracteristicas orixinais.
Puidendo solicitarse dentro do mencionado prazo de autorizacién para utiliza-las mencionadas

construccions para usos de interese xeral conforme 6 disposto na seccioén seguinte.

SECCION 32: EDIFICACIONS DE INTERESE XERAL.

Art. 245: Definicion e categorias:
1.- Considéranse como tales aquelas nos cales se desenvolve unha actividade que poida ser

considerada como de interese xeral para a colectividade.

2.-. Establécense diversas categorias segundo a finalidade.
a) As edificaciéns e instalacions de caracter social, asistencial e sanitario, docente e
cultural, relixioso e deportivo que tefian que emprazarse no medio rural e que, en
principio, se poidan conceptuar como equipamentos.
b) Aqueles edificios e instalaciéns que pola slUa natureza, uso, tamafo, actividade,...
se teflan que emprazar no medio rural, incluidas as estaciéns de servicio nas zonas

inmediatas &s carreteiras.
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3.- En calquera caso a declaracion de interese xeral, sera efectuada pola administracion

autonémica competente.

Art. 246: Condicions comuns para ambas categorias:
1.- Aparcamentos: Sera preciso dotar dunha praza por cada 50 m2 construidos situada
dentro da parcela.
2.- Cubertas: A pendente maxima non excedera de 30°.
3.- Condiciéns de posicién:
- Retranqueos a vias.
Peches: 5 mts. 6 eixo do camifio ou pista como minimo sempre que esta distancia
dea superior a 1,50 mts do bordo. No caso de viales incluidos como S.X. este
retranqueo se ampliara ata os 7,00 metros, respectando sempre as alifiaciéns que
se contemplan nos planos de ordenacion.
Edificacions: 5 mts. O peche por ejemplo .
- Retranqueos a lindeiros: 5 mts.
4.- N° maximo de prantas B+2P=10,50 metros.
5.- Os espacios da parcela non ocupados pola edificacion deberan tratarse adecuandoos 6

medio rural en que se enclavan, axardindndoos convenientemente.

Art. 247: Condiciéns especificas para a categoria a).
1.- Tipoloxia: edificacion aberta.
2.- Condicions de posicion: aplicaranse as sinaladas nas disposicions comuns.
3.- Condiciéns de parcela: a parcela minima edificable non sera en ningun caso inferior &
unidade minima de cultivo (2000 m?2).
4.- Condiciéns de volume e edificacion:
- Ocupacion maxima: 50%.
- Edificabilidade: maxima: 0,5 m2/mz2,
- O resto dos parametros seran os contemplados nas condicions comins para ambas

categorias.

Art. 248: Condicions especificas para a categoria b).
1.- Uso principal o caracteristico, sera o que corresponde a cada un dos edificios e
instalaciéns que se comprenden nesta categoria.
2.- Tipoloxia: edificacion aberta.
3.- Condicidns de posicién: as sinaladas nas condicidons comuns.
4.- N° maximo de prantas: as sinaladas nas condiciéns comuns.
5.- Condiciéns de parcela:
- Equipamentos turisticos e recreativos ... 5000 mz.
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- Edificaciéns industriais

....................... 5000 m=.

- EStacions de ServiCio .. ...t 2000 m2

- Construccions para infraestructuras de

Servicios publicos .......... . i

6.- Condiciéns de volume e edificacion.

non se establece parcela minima.

ACTIVIDADE OCUPACION EDIFICABILIDADE
Equipamentos turisticos e recreativos 20% 0,20 m2/m?2
excepto campings
Campings 5% 0.05 m2/m?2
Industrias 20% 0,20 m?/m2
Construccidns para infraestructuras de 20% 0,20 m2/m?2
servicios publicos
Estacions de Servicio 10% 0,10 m?/m?




P.X.0.M. CARINO - NORMATIVA

CAPITULO II: SOLO RUSTICO NON PROTEGIDO.

Art. 249: 1.- Esta constituido por aqueles terreos que por cumprir cos requisitos do sinalado no artigo
7.3. destas Normas, identificaouse como tal nos planos de ordenacion.
2.- Ademais dos usos e edificacibns que se sinalan no capitulo anterior, admitese a

edificacion de vivenda unifamiliar aislada nas condiciéns que se sinalan na seccién seguinte.

SECCION 1: VIVENDA UNIFAMILIAR AISLADA.

Art. 250: Condicions do predio:

Sup. minima: O terreo correspondente debera ter unha sup. igual ou maior a 2.000 m2. Dita
superficie debera ser acreditada fehacientemente, mediante calquiera dos sistemas
contemplados no art. 34 das NN.SS.PP..

Art. 251: Condiciéns de posicion:
Retranqueos:
- Avias:
- Peches: 5 mts do eixo do camifio como minimo, sempre que esta distancia sexa
superior a 1,50 mts do bordo. No caso de viales incluidos como S.X., este
retranqueo ampliarase ata os 7,00 m., e sempre respectando as alifiacions que se
contemplan nos planos de ordenacién.

- Edificaciéns: 5 mts do peche como minimo.
- A lindeiros das parcelas colindantes: 5 mts.
Art. 252: Condiciéns da edificacion:

1.- Edificabilidade: Establécese un indice maximo de edificabilidade de 0,10 m?/m?, dentro
do cal non computaran a pranta soto ni o aproveitamento baixo cuberta sempre que se mantefian as
condiciéns sinaladas neste artigo.

2.- Ocupacién en pranta: Establécese un indice maximo de ocupaciéon en pranta do 10%,

sempre referido & parcela minima, é dicir 200 m2, sen contabilizar edificacions auxiliares.

3.- Altura da edificacién e n° de prantas:
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- A altura tomarase entre a rasante da via o do terreo e a cara inferior do Gltimo forxado,

medida en cada punto do terreo e referida 6 eixo o punto medio de cada unha das caras.

- A altura maxima permitida é de 7,00 metros medidos no punto medio das fachadas e de
8,50 metros en calquera punto da edificacion medida na forma sinalada no apartado anterior.
- O nimero de prantas non podera exceder de 2 :B+1P= 7,00 m..

- En parcelas con importantes desniveis no terreo, a altura da parte posterior da edificacion

tomarase desde a prolongacion imaxinaria da rasante que tivese o terreo no frente da
mesma, sempre que a diferencia entre esta rasante e a da parte posterior da edificacion non
sexa superior a dous metros. En todo caso, a altura maxima nesta cara sera de 9,00 metros.
(Vid. fig. adxunta). Nestos casos, dita pranta se considerara como pranta semisoto e
computara edificabilidade da forma sinalada nas condiciéns xerais.

~_ 1
<30 £ 3.60m

T '

1
<7.00m

B

i

SQiOOm 4.-  Sotos:

=== Permitese a construccién de

sotos, que poderan

sobresair da rasante do terreo ata 1,00 metros, medido desde aquela ata a cara inferior do forxado da

pranta baixa. Non computaran edificabilidade sempre que se mantefian estas condicions, en caso
contrario consideraranse como SEMISOTOS, pasando a computar edificabilidade.

A altura minima libre do soto sera de 2,20 metros.

5.- Cubertas: As cubertas estaran constituidas por faldons rectos e sen quebros, a
inclinacion non podera superar os 30° cunha altura méaxima de cumieira de 3,60 metros, medida
desde a cara superior do Ultimo forxado. Por encima do solido definido desta maneira, non se

permitird a construccion de bufardas ou mansardas.

6.- Aproveitamento baixo-cubierta: Permitese o uso residencial no espacio baixo-cuberta,

que debera cumprir coas condiciéns sinaladas anteriormente, non computando edificabilidade.

7.- Cercos de parcela: Adaptaranse 6 contido no art. 75 desta Normativa.
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8.- Edificaciéns auxiliares: Permitese a construccién de edificaciéns auxiliares, sempre que

cumpran 0s seguintes requisitos:

a) Serd imprescindible a existencia previa dunha vivenda ou 6 menos a solicitude simultanea
de licencia de obras para construir unha.

b) Non podera ser destinada 6 aloxamento de persoas, nin siquiera de modo temporal.

c) A altura maxima sera de 3,00 metros ata o arrinque da cuberta. A altura maxima da
cumieira sera de 1,50 metros.

d) A superficie construida maxima sera de 50 mz.

e) Deberan ter un acabado similar 6 da vivenda principal, quedando prohibida a utilizacion de

materiais pensados para ser revestidos, tales como ladrillo, bloques de formigén grises.

Art. 253: Condicions estéticas e hixiénico-sanitarias:

Os edificios deberan ter un tratamento adecuado nas fachadas. Para lo cal utilizaran
materiais que garantan as condicions necesarias de impermeabilizacién, hixiene e ornato publico.

Quedan expresamente prohibidos en fachada, os materiais pensados para ser revestidos,
tales como o ladrillo ceramico e o bloque de formigén, salvo que sexa tratado especificamente para
ser visto, cunha correcta colocacién, encintado e calidade visual.

Outro tanto establécese no relativo as cubertas, nas cales queda prohibida a utilizacién de

fibrocemento sen revestir.

Art. 254: Risco de formacién de nacleo de poboacion:

Os efectos de aplicacion do artigo 77.6 da LSX, se considerara que existe Risco de forma-
cion de Nucleo de Poboacion e polo tanto non se permitira a construccion, cando nunha superficie
circular de radio 100 m, trazada con centro no emprazamento da futura edificacion, existan ou tefian

licencia concedida ou en trAmite 3 ou mais vivendas o edificacions o instalaciéns de interese xeral.

Para efectuar este calculo non se consideraran as edificaciébns existentes no interior do

perimetro dos nucleos urbanos o rurais delimitados polo PXOM.

CAPITULO IIl. SOLO RUSTICO COMUN APTO PARA URBANIZAR.

Art. 255: Consideraciéns xerais:
1.- O presente PXOM recofiece e delimita unha serie de areas susceptibles de ser

incorporadas & proceso de desenvolvemento urbanistico, mediante a aprobacién dos
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correspondentes plans parciais de conformidade co sinalado no artigo 23 da LSX. A aprobacién de

estos plans parciais determinara a clasificacion como solo urbanizable da area afectada.
2.- Cada sector que se delimite 0s efectos sinalados no apartado anterior constituira unha
area de reparto.

Art. 256: Réxime aplicable:

1.- Os propietarios desta clase e categoria de solo tefien dereito a usar, disfrutar e dispofier
dos terreos da sua propiedade conforme & sla natureza ristica e ademais a levar a cabo os usos
que se recollen nos capitulos anteriores, sempre que non se atente contra a estratexia do plan
conforme 6 sinalado nos artigos seguintes.

Ademais teran dereito a promove-la sla transformacién instando da administracion a aprobacién do
correspondente Plan Parcial que debera cumprir coas condiciéns sinaladas no artigo 23.2 da LSX.

2.- Este dereito poderase exercer desde 0 momento en que se aprobe definitivamente o
presente PXOM e seguindo as directrices en canto & delimitacion dos ambitos que se contefien no
artigo seguinte.

3.- A incorporacion das areas de solo ristico 6 desenvolvemento urbanistico comportara
para 0s seus propietarios 0s seguintes deberes:

3.1. Cesién obrigatoria e gratuita a administraciéon de todo o solo necesario para os
viales, espacios libres, zonas verdes e dotacions publicas de caracter local 6 servicio
do &mbito de desenvolvemento.

3.2. Cesion obrigatoria e gratuita do solo necesario para a execucién dos S.X.
incluidos o adscritos 6s dmbitos.

3.3. Costear e no seu caso executar as infraestructuras de conexion cos sistemas
xerais exteriores a actuacion e no seu caso, as obras necesarias para a ampliaciéon ou
reforzo de ditos sistemas requeridos pola dimension e densidade da mesma e as
intensidades de uso que esta xenere.

3.4. Ceder obrigatoria e gratuitamente 6 concello o solo correspondente 6 10% do
aproveitamento do sector o ambito correspondente.

3.5. Proceder & distribucion equitativa dos beneficios e as cargas derivadas do

planeamento con anterioridade 6 inicio da execucion material do mesmo.

3.6. Costear ou executa-la urbanizacién do sector ou ambito correspondente, en

proporcién 6 aproveitamento que lles corresponde.

Art. 257: Reglas para a delimitacion de sectores de solo rustico para incorporarlos 6 proceso de
desenvolvemento urbanistico:

1.- Dentro das areas delimitadas, poderanse delimitar sectores, de conformidade as
seguintes reglas:

a) A sua superficie debera ser igual ou superior a 1,5 Has.
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b) Debera ter contacto con alguna via publica existente ou de novo trazado, de forma que se

garanta un enlace adecuado co sistema viario e de servicios integrantes da estructura
municipal.

c) No poderan deixar bolsas de terreos inferiores & minima superficie necesaria para
delimitar un sector (1,5 Has), salvo que estos xa foran ocupados por actuacions edificatorias
admisibles como complementarias nesta clase e categoria de solo. (Ver artigo seguinte)

d) Nos casos dos sectores pertencentes as areas 1, 2 e 3, deberanse preve-las dotacions
nas zonas mais proximas 6s nucleos rurais inmediatos, de forma que se melloren as

condiciéns e equipamientos de estos.

Art. 258: Outros usos e obras permitidas.

1.- De acordo co contido no artigo 17 da L.S. e tendo en conta a concordancia e
“equivalencia co solo urbanizable da Lei do Estado, do solo rastico comin con posibilidade de
transformacion mediante Plan Parcial da Lei de Galicia”, asi como a propia estratexia do PXOM. No
solo comprendido en sectores ou ambitos xa delimitados con vistas 6 seu desenrolo inmediato, en
tanto non se haxa aprobado o correspondente plan parcial, sé poderan autorizarse excepcionalmente
usos e obras de caracter provisional que non estean expresamente prohibidos polo presente PXOM,
que haberan de cesar e en todo caso ser demolidas sen indemnizacién algunha, cando o acorde o
Concello. A autorizacion, baixo as indicadas condicions, aceptada polo propietario, farase constar no
Rexistro da Propiedade.

No resto do solo rdstico comin apto para urbanizar poderan autorizarse antes da suUa
inclusién en sectores ou ambitos para su desenrolo, os usos previstos nos dous capitulos anteriores
para o resto do solo rustico, sempre que se demostre ou que non se dificulta o desenvolvemento
previsto no presente documento para as areas establecidas. Como garantia do desenvolvemento
previsto para ditas areas e co fin de evitar que proliferen as edificacions admitidas 6 amparo do
réxime do SOLO RUSTICO NON PROTEXIDO, establécese un réxime restrictivo que se aplicara
entre tanto os P.P. correspondentes non sexan aprobados de tal forma que nos ambitos de que se
trata quedaran expresamente prohibidas as implantaciéns de vivendas unifamiliares aisladas, no
permitiéndose otro tipo de actuacién que o excepcional derivado da declaracion de interés xeral o do

réxime de obra provisional.

Art. 259: Usos globais e intensidades de uso en cada unha das areas establecidas ou delimitadas.

AREA SUP. APROX. [ USO GLOBAL | INTENSIDAD | DENSIDADE [ S.X. ADSCRITOS
E DE USO OU INCLUIDOS
SRAU 1 19,22 Ha Viv. Unifamiliar 0,45 m2/m2 25viviHa | -
SRAU 2 9,37 Ha Viv. Unifamiliar 0,45 m2/m2 25viviHa | -
SRAU 3 5,83 Ha Viv. Unifamiliar 0,45 m?/m? 25 viv/Ha Porcion da via B




P.X.0.M. CARINO - NORMATIVA

gue se indica no
art. 150
SRAU 4 10,69 Ha Industrial 0,80 m2/m2 | = --------—-- Via de nova
apertura A
SRAU 5 4,6 Ha Viv. Unifamiliar 0,45 m2/m?2 25viviHa | -
SRAU 6 3,44 Ha Viv. Unif e 1,00 m2/m?2 100 viv/Ha Porcion vial de
Plurifamiliar nova apertura C’
SRAU 7 1,74 Ha Viv. Unifamiliar 0,72 m?/m? 30viviHa | -

2.- Condicions particulares:

2.1. No SRAU 4, 6 e 7 as zonas verdes situaranse seguindo os cursos do rio Murela e
do Barreiros.

2.2. No SRAU 5 as zonas verdes e equipos deportivos descubertos de caracter
privado, ubicaranse na parte incluida na servidume de proteccién de costas.

2.3. No SRAU 6 a superficie total construida para uso de vivenda non podera

supera-la de 8250 m2 por hectarea.

CAPITULO IV. SOLO RUSTICO ESPECIALMENTE PROTEXIDO.

Art. 260: Ambito: O ambito desta clase e categoria de solo € o sinalado nos planos de ordenacién, no

cal se engloban os terreos que cumpren co sinalado no artigo 7.1. deste documento de normativa.

Art. 261: Graos de proteccion: 1.- Establécense tres graos de protecciébn que coinciden coa

motivacion que a levou a consideracion destos solos como especial proteccion:

- SOLO RUSTICO DE PROTECCION MEDIOAMBIENTAL (S.R.P.M.A)): Terreos
especialmente protexidos de acordo & lexislacion sectorial medioambiental (Serra da
Capelada, rio de Carifio e islotes de Aguillons), a suxeccion a limitaciéns para a
proteccién do dominio publico (zonas costeiras vinculadas a servidume de proteccion,
zonas inmediatas as canles fluviais) ou porque desde o propio planeamento
considerouse oportuno preservar zonas de alta calidade medioambiental (altos dos
montes, miradoiros, zonas de vexetacion autdctona,...)

- SOLO RUSTICO DE PROTECCION FORESTAL: Zonas que se encontran
actualmente sometidas a explotacions deste tipo e que pola sua topografia se adaptan
moi dificilmente 6 uso edificatorio, a menos que se agreda o medioambiente natural.

- SOLO RUSTICO DE PROTECCION AGRICOLA: O igual que no caso anterior,
constitile unha area situada 0 sur do T.M. que estd na actualidade fortemente
cultivada ou que, polas stas condicions climéaticas e de subsolo, ten unha especial

potencialidade productiva.
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SECCION 12 SOLO RUSTICO DE PROTECCION FORESTAL.

Art. 262: Ambito: Definense como tales aqueles terreos delimitados nos planos de ordenacion que
deben ser obxecto dunha especial proteccion pola sla capacidade productiva, actual ou potencial no

sector forestal e, polo tanto, tefian que preservarse para estes usos.

Art. 263: Condiciéns de uso:

a) USOS PERMITIDOS: Os que estan suxeitos & obtencion directa de licencia municipal, que son os
sinalados na seccion 12 (EDIFICACIONS DE USO AGROPECUARIO) seccion 22
(CONSTRUCCIONS VINCULADAS A EXECUCION, MANTENEMENTO E SERVICIO DAS OBRAS
PUBLICAS) do capitulo .
b) USOS AUTORIZABLES: Os que, previamente & solicitude da licencia municipal, deban de obter a
autorizacion do 6rgano autonémico competente, despois de informacion publica por un plazo de 20
dias.
c) USOS PROHIBIDOS: Os que poidan lesiona-los valores especificos que se pretenden protexer,
tales como os de vivenda, industrias e almacéns non relacionadas co medio rural edificios de oficinas
e comerciais,....

En todo caso os usos permitidos e/ou autorizables quedan sometidos &s seguintes
limitacions:

a) Non se poderan ubicar en zonas que impliguen movementos de terra masivos, que

lesionen gravemente a paisaxe.

B) Deberase manter o 60% da masa arbérea existente ou ser substituida na mesma

proporcion.

c) Deberase acompafiar en tédolos casos o proxecto cun estudio de impacto ambiental no

que se pode avaliar a incidencia da instalacion ou do edificio sobre o medio circundante.

d) Deberase facer unha énfase moi especial na resolucion dos servicios de caracter

urbanistico, sobre todo no tema de residuos e efluentes sélidos e/ou liquidos.

Este estudio deberase acompafiar igualmente no caso dos usos directamente pola licencia

municipal.

Art. 264: Condicions de volume e edificacion:

Seran as sinaladas no Capitulo | para cada uso concreto.
SECCION 22: SOLO RUSTICO DE PROTECCION MEDIOAMBIENTAL.
Art. 265: Condicidns de uso:

1.- En principio nas areas sometidas a este tipo de proteccion quedan prohibidas as

edificacions e intervenciéns de todo tipo, salvo aquelas que supofian unha posta en valor dos
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aspectos que se pretenden protexer. O anterior enténdese sempre coas limitacibns que impofia a

lexislacién sectorial correspondente, a saber, a de costas, a medioambiental e a de augas.

Declarase expresamente compatible coa proteccion de que se trata o parque eodlico e a
explotacién de dunita a ceo aberto, que unha vez que cese na sUa actividade, terd que repofie-lo
terreo 6 seu estado orixinal. As condicidons de uso do parque edlico se rexiran polo establecido no
PLAN EOLICO DE GALICIA, aprobado polo Consello da Xunta o 1-10-97, asi como na lei 10/93 de
23 de Novembro de Ordenacion do Territorio de Galicia.

2.- Co fin de acotar un pouco mais os usos permitidos, dase a continuacion unha relaciéon
non exhaustiva que poida servir de orientacion. Pero que en calquera caso supora a previa
autorizacion por parte dos érganos competentes na materia que afecta a proteccion de cada espacio
determinado, asi como do érgano autonémico competente da CPTOPYV despois dun prazo de 20n
dias de exposicion publica.

a.- Usos e edificacions vinculadas 6 turismo rural e/ou agroturismo, que supofian a
rehabilitacion e recuperacion de edificaciéns situadas nestos espacios (caserios
ubicados na Serra de A Capelada, antiguos astilleiros e tinglados ubicados nas zonas
de Ribeira,...) en caso necesario e con previa autorizacién da D. X.de Montes e M.A.N.
da Conselleria de Medio Ambiente e/ou a Direccion Xeral de Costas do M° de Medio
Ambiente, podriase incluso amplia-lo volume do existente ata un 50%, mantendo a
escala na actuacion.

b.- As obras, instalacidns e actividades que pola sGa natureza non poidan ter outra
ubicacion ou presten servicios necesarios e convintes 6 dominio publico maritimo-
terrestre, neste caso é imprescindible a autorizacion da D.X. de Montes e M.A.N. da
Conselleria de M.A.

c.- No caso das canles fluviais, as instalacions propias que corresponden as
infraestructuras de servicios publicos, con previa autorizacion de augas de Galicia.

d.- As instalacions deportivas descubertas en categoria 32 (sen espectadores e

anexas 0s usos autorizables)

3.- A regulacion da franxa costeira rexirase polo contemplado na lexislacion de costas e en
especial polas seguintes determinacions:

- A utilizacién do dominio publico maritimo terrestre rexirase polo especificado no Titulo
IIl da Lei de Costas. Calquera proposta nesta zona entenderase con caracter indicativo,
por requerir do correspondente titulo habilitante.
- Os usos na zona afectada pola servidume de proteccion axustaranse 6 disposto nos
artigos 24 e 25 da Lei de Costas, debendo contar, os usos permitidos nesta zona, coa
autorizacion do 6rgano competente da Comunidade Auténoma, tal e como establecen os
artigos 48.1. e 49 do R.D. 1112/92 de 18 de setembro polo que se modifica parcialmente

0 Regulamento da Lei.



P.X.0.M. CARINO - NORMATIVA
- Deberase garanti-lo respecto das servidumes de transito e acceso 6 mar establecidas

nos arts. 27 e 28 da Lei de Costas respectivamente e o cumprimento das condiciéns
sinaladas no artigo 30 para a zona de influencia.

- As obras e instalacions existentes a entrada en vigor da Lei de Costas situadas en
zona de dominio publico ou de servidume, rexiranse polo especificado na D.T. 42 da
Ley.

- As instalaciéns da rede de saneamento deberan cumpri-las condicions sinaladas no

art.44.6. da Lei de Costas e concordantes da stia Regulamento

4.- Outro tanto ocorrera coa servidume de uso publico en relacion a regulacion dos usos, de

conformidade 6 contemplado no Regulamento do Dominio Publico Hidradlico.

5.- Poderanse redactar plans especiais de protecciéon da paisaxe, coa finalidade e referidos

0s aspectos sinalados no artigo 29 da L.S.X.
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SECCION 3: SOLO RUSTICO DE PROTECCION AGRICOLA.

Art. 266: Ambito: Definense como tales aqueles terreos delimitados nos planos de ordenacion, que
deban ser obxecto dunha especial proteccion pola stia capacidade productiva, actual ou potencial, no

sector agropecuario e, polo tanto, se tefian que preservar para estos Usos.
Art. 267: Condiciéns de uso:

a) USOS PERMITIDOS: Os que estan suxeitos & obtencién de licencia directa municipal, que son os
sinalados na seccién 12 e 22 do capitulo I.
No caso das edificacions de uso agropecuario, excliense as vinculadas 6 sector forestal, pesqueiro

e extractivo.

b) USOS AUTORIZABLES: Os que, previamente & solicitude da licencia municipal, deban de obter a
autorizacion do 6rgano competente autondémico competente, despois de informacién publica por un
prazo de 20 dias.

1.- Industrias vinculadas 6 medio rural:

2.- Edificaciéns de interese xeral, que tefian que ubicarse necesariamente neste

tipo de solo.

c) USOS PROHIBIDOS: Os que poidan lesiona-los valores especificos que se pretenden protexer,
tales como os de vivenda, industrias e almacéns non relacionadas co medio rural edificios de oficinas
e comerciais,....

En todo caso os usos permitidos e/ou autorizables quedan sometidos 4s mesmas limitaciéns

gue se recollen no artigo 263 para o solo rastico de proteccion forestal.

Art. 268: Condiciéns de volume e edificacion:
1.- No caso das industrias vinculadas 6 medio rural e edificaciéns de interese xeral,

seguirase o sinalado na seccién 32 do capitulo I.

TITULO X
NORMAS PARA A PROTECCION DO PATRIMONIO.
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CAPITULO I: DISPOSICIONS DE CARACTER XERAL.

Art. 269: Ambito e réxime xeral de aplicacion: 1.- As presentes normas refirense 0s solos e
elementos que habera de ser obxecto de especial proteccion desde o punto de vista
Historico-Artistico, Arquitecténico, Arqueoléxico, Etnogréfico e Cultural.

2.- Calquera tipo de actuacién que se pretenda levar a cabo nos elementos catalogados,
contara con informe previo da Comision Territorial do Patrimonio Histérico Galego da Corufia e

autorizacion do Director Xeral do Patrimonio Cultural.

Art. 270: Lexislacion aplicable: Sera de aplicacion toda a Lexislacién sectorial existente sobre a
materia e en especial:
a) A Lei 16/1985 de 25 de xufio do Patrimonio Histérico espafiol.
b) O Decreto 571/1963 de 14 de marzo sobre proteccidon dos escudos, emblemas, pedras
heraldicas, rolos de xustiza, cruces de término e pezas similares de interese
historico-artistico.
c) O Decreto 449/1973 de 22 de febreiro polo que se colocan baixo a proteccion do Estado,
os hérreos e cabazos antiguos existentes en Galicia e Asturias.
d) O Decreto de 22 de abril de 1949 sobre a proteccién de castelos espafiois.

e) A Lei 8/1995 de 30 de outubro do patrimonio cultural de Galicia.

CAPITULO Il PROTECCION DE ELEMENTOS DE CARACTER
ARQUITECTONICO.

Art. 271: Elementos a protexer: Como anexo 6 PXOM, adxuntase un catdlogo no cal se inclien
tddolos bens deste tipo a protexer incluindo datos sobre su localizacion, normativa urbanistica e grao

de proteccion a aplicar, asi como unha fotografia e un plano de situacion.

Art. 272: Areas de proteccion: Dentro do ambito de proteccion que afecta 6s elementos
arquitectonicos, establécense duas zonas:

a) A area de proteccion integral, que afecta 6 elemento ou vestixio mais exterior do ben que
se protexe. Cando varios elementos se articulan nun conxunto, a area de influencia trazarase a partir
dos elementos mais exteriores do conxunto e abarcando a totalidade de aquel.

b) A area de respecto; constitie o &mbito mais inmediato 6 ben a protexer, dentro da que se

necesitara o informe previo da Comision Territorial de Patrimonio Histérico Galego da Corufia.
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Esta area é a grafiada nos planos de ordenacién, en funcion da importancia do ben e das

caracteristicas do seu entorno. S6 se empregaron as proteccions xenéricas no solo exterior 6 Casco
Urbano e 6s nucleos rurais.

Nas solicitudes de licencia para a realizacion de edificacions situadas dentro destas areas de
respecto, debera aportarse a informacion cartogréfica e fotogréafica precisa para determina-lo impacto

gue producira a edificacion sobre o ben protexido.

Art. 273: Graos de proteccién: Co fin de establecer unha regulacion en canto a proteccién do
Patrimonio construido. Establécense para cada un dos elementos catalogados un grao de proteccion,
que sera algun dos seguintes.

PROTECCION INTEGRAL: Aplicarase para os elementos arquitectonicos, que se sinalan no
CATALOGO anexo. Manterase a tipoloxia xeral do edificio ou elemento, e sé se poderan acometer
obras de conservacién que precisaran do dictame favorable da D.P. DE PATRIMONIO.

PROTECCION ESTRUCTURAL: Aplicarase para elementos arquitecténicos, que se sinalan
no CATALOGO anexo. Manteranse como minimo, as fachadas do edificio asi como tipoloxia
estructural, sen que se permitan en ningln caso engadidos ou corpos anexos. O mesmo que no caso
anterior, tddalas obras a realizar, precisaran do informe favorable da D.P. DE PATRIMONIO.

PROTECCION AMBIENTAL: Constitie o grao menor de proteccion, en xeral deberase
mante-la sta configuracién externa, flexibilizando a intervencién no seu interior, puidéndose chegar 6
vaciado total. No caso de adicciéns de novos corpos, deberanse mante-la escala do edificio. O igual

gue nos casos anteriores, precisarase do informe previo da D.P. de Patrimonio.

Art. 274: Obras permitidas en cada grao de proteccion:

Estas obras precisaran en todo caso do dictame da D.P. de Patrimonio.

GRAO DE PROTECCION OBRAS PERMITIDAS (1)

INTEGRAL REPARACION, CONSERVACION, RESTAURACION

ESTRUCTURAL REPARACION, CONSERVACION, RESTAURACION,
CONSOLIDACION, REHABILITACION

AMBIENTAL REPARACION, QONSERVACION, RESTAURACION, )
CONSOLIDACION, REHABILITACION, REESTRUCTURACION.

CAPITULO Ill: PROTECCION DO PATRIMONIO ARQUEOLOXICO.

SECCION 12: NORMAS XERAIS DE PROTECCION DO PATRIMONIO ARQUEOLOXICO.
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Art. 275: Do Catélogo.

1.- Créase o0 catalogo de espacios suxeitos a proteccion do patrimonio arqueoléxico,
incluindo tanto os xacementos inventariados como 0s seus entornos.

2.- O catédlogo recollido nestas normas tera caracter permanente, e permanecera sempre
aberto a incorporacién de novos bens arqueol6xicos que sexan descubertos por azar, 0 como
resultado de traballos de investigacién. A estes bens se lles aplicara a ordenanza especifica de
proteccién correspondente, atendendo & clasificacién do solo en que se ubican (urbano, nicleo rural,
non urbano), 6 tempo que se definirdn e delimitaran os seus niveis e areas de proteccién de forma
pormenorizada, e adaptandose a cada caso concreto. O numero de catdlogo sera sempre

coincidente co cédigo correspondente da Xunta de Galicia.

Art. 276: Niveis e areas de proteccion dos elementos incluidos no catalogo definense tendo en
conta a adscripcion cultural e tipoloxica, o entorno, ou estado de conservacion e a clasificaciéon do
solo en que se sitian. Os niveis e areas de proteccion definidos para cada un dos xacementos serven

de base para establece-las ordenanzas especificas de Proteccion do Patrimonio Arqueoldxico.

Art. 277: Normas Xerais (N.G.P.P.P.A) complementan as ordenanzas de aplicacion individual

establecidas para cada tipo de solo e grao de proteccion.

Art. 278: Usos: todos aqueles usos ou construcciéns que pretendan realizarse dentro das areas de
proteccion establecidas nestas normas, deberan harmonizar coas caracteristicas dos elementos

patrimoniais, co seu entorno e cos valores que traten de protexer.

Art. 279: Tramitacion:

1.- Solicitudes de Licencia Municipal. Os actos suxeitos a licencia (art,168 da Lei do Solo de
Galicia e art.1 do Regulamento de Disciplina Urbanistica), e outras actividades que supofian a
remocion de terras, e que poidan afectar 6 substrato arqueoldxico, deberan segui-la tramitacion que
se relaciona a continuacién; sen menoscabo de outras autorizaciéns necesarias, de acordo coa

lexislacion urbanistica e sectorial vixente.

2.- Todo tipo de planeamento de desenrolo, actuaciébns en xeral (obras de excavacion,
movemento de terras ou demolicién), proxectos de obra que se pretendan levar a cabo nas zonas de
proteccién establecidas nas presentes ordenanzas, deberan ser remitidas polo concello, 6 organismo
competente da Conselleria de Cultura.Ditas solicitudes deberan ir acompafiadas de; informe
urbanistico sobre a viabilidade das solicitudes, asi como das condicidons das mesmas, e un proxecto

de actuacion arqueoldxica (a executar previamente ou durante a execucion das obras) que se adecle
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0 establecido na lexislaciéon vixente en materia de arqueoloxia (Lei 8/1995, do 30 de octubre, do

Patrimonio Cultural de Galicia, Decreto 199/1997, do 10 de Xullio, polo que se regula a actividade
arqueoloxica na Comunidade Auténoma de Galicia), e 6 establecido nas presentes ordenanzas.
Estas intervenciéns deberan garanti-la correcta documentacién dos restos arqueoloxicos existentes.
A intervencion arqueoldxica correra a cargo do promotor.

3.- Os drganos competentes da Conselleria de Cultura resolveran, con caracter preceptivo e
vinculante, sobre a viabilidade das solicitudes; a aprobacion ou denegacién do acto suxeito a licencia,
e informara sobre a viabilidade do proxecto arqueoloxico, impofiendo a cautela arqueoldxica
pertinente.

4.- En caso de que as resolucions sexan favorables, a Direccion Xeral do Patrimonio Cultural
autorizara o proxecto, e comunicarallo 6 Concello, promotor e arquedlogo. O Concello, concedera
licencia para a execucion dos traballos que impliquen remocién de terras, de acordo co proxecto
arqueoloxico autorizado. O arqueologo debera; comunicar & Conselleria de Cultura o inicio e final da
intervencién, asi como emiti-lo informe valorativo pertinente.

5.- Dito informe arqueoléxico cos resultados obtidos sera remitido 6 organismo competente
da Conselleria de Cultura, quen resolvera, con caracter preceptivo e vinculante, sobre a viabilidade
das obras, e se fose necesario, sobre; a posible proposta municipal relativa & conservacion dos
restos, as condiciéns de conservacion dos restos arqueoloxicos que deban figurar na licencia
definitiva, ou a necesidade de ampliar ou non a intervencién arqueolédxica

6.- En caso de que a resolucion sexa favorable, o concello podera conceder, desde o punto
de vista arqueoldxico e seguindo o tramite pertinente, a licencia municipal definitiva.

7.- En caso de ser necesaria unha ampliacion da actuacién arqueoléxica, sera preciso
elaborar un novo proxecto arqueolédxico, que se adeclUe O establecido na lexislacion vixente en
materia de arqueoloxia.

8.- En aqueles casos en que novos elementos arqueoloxicos tefian que ser incluidos no
Catalogo, ou ben, os niveis e areas de protecciéon sufran algunha modificaciéon (ver anexo 2), se
elaborara, por técnico arquedlogo debidamente autorizado, a correspondente ficha individualizada de
proteccién, delimitarase o seu ambito de proteccion na cartografia de planeamento, e se fose
necesario, redactarase unha ordenanza de proteccidon especifica. A incorporacion de novos
elementos sera informada, de forma preceptiva e vinculante polo érgano competente da Conselleria

de Cultura.

Art. 280: Atendendo & clasificacion do solo en que se ubican 0os xacementos e 0s seus entornos

establécense duas ordenanzas especificas de Protecciéon de Patrimonio Arqueoléxico (PPA):

1.- Ordenanza Reguladora do Patrimonio Arqueoléxico Urbano (PAU).
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2.- Ordenanza Reguladora do Patrimonio Arqueoléxico Non Urbano (PANU).No que se

inclien os solos clasificados de Nucleo Rural e Rustico (Rustico Comun e Rustico Protexido)

Art. 281: Os niveis de proteccion definidos nestas ordenanzas son:

1.- P.A.U. Distinguense tres niveis de proteccion:
a) Area de Proteccion Integral.
b) Area de Cautela Arqueoldxica Especial.

¢) Area de Cautela Arqueoldxica Complementaria.

2.- P.A.N.U. Establécense tres niveis de proteccion.
a) Area de Proteccion Integral.
b) Area de Respecto.

¢) Zona de Cautela Arqueoloxica.

Art. 282: 1.- O haxazgo ou descubrimento casual de obxectos e restos materiais que se presuma que
poidan poseer, ou posean, os valores que son propios do patrimonio cultural galego, e fosen
descubertos por azar ou como consecuencia de calquera tipo de remociéns de terra, demoliciéns ou
obras de calquera indole, ponrase en cofiecemento do 6rgano competente da Conselleria de Cultura
e do Concello, procedéndose & suspension cautelar dos traballos segundo o disposto no art.59.4 da
Lei 8/1995, do 30 de outubro, do Patrimonio Cultural de Galicia. A Conselleria de Cultura informara
con caracter vinculante sobre a viabilidade das obras, a posible proposta municipal sobre a
conservacion dos restos, ou sobre as condiciéns de conservacién dos restos arqueoldxicos que tera
gue reuni-lo proxecto en execucion.

2.- En caso de apreciarse contradiccions na cartografia de planeamento referente a
delimitaciéon planimétrica das diferentes areas de proteccion, prevalecera o limite grafiado na
cartografia de maior definicion dispofiible.

3.- Os graos, niveis e areas de proteccion definidos para os elementos que integran o
Catalogo, poderan sufrir modificacions como consecuencia dos resultados das intervenciéns

arqueoldxicas que se desenrolen neles, ou ben, pola localizacién de obxectos e materiais
arqueoléxicos en procesos de remocion de terras, tefian o caracter que tefian.

SECCION 22 ORDENANZAS ESPECIFICAS DE PROTECCION DO PATRIMONIO
ARQUEOLOXICO.

Art. 283: Ordenanza especifica de Proteccion do Patrimonio Arqueoldxico Urbano (P.A.U.)

A Lei do Solo de Galicia (1/97 de 24 de marzo) considera como solo urbano, aquel que é

consecuencia da existencia de determinados servicios basicos ou do grao de consolidacién da
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edificacion. Neste solo, poden existir unha serie de espacios, determinacions que, polos seus valores

intrinsecos ou por ser Utiles e necesarios a comunidade, tefien que ser protexidos (espacios libres,
zonas verdes, espacios relixiosos, zonas histéricas, xacementos arqueoldxicos, etc.)

Calquera tipo de planeamento de desenvolvemento, actuacions integrais de ambito ou poligonos e
proxectos de edificacion, teran que contar con medidas de proteccién do elemento arqueoléxico e ser
informados polo organismo competente da Conselleria de Cultura, seguindo o establecido no punto
I.5.A das NGPPA.

1.- Area de Proteccion Integral

Ambito: O seu limite ven definido polos terreos comprendidos dentro do perimetro
mais externo do ben e o seu entorno mais inmediato. Aparece grafiado na cartografia coa

sigla G.ll-a.

Usos: S6 se permitiran actuacions encaminadas a sua conservacion, proteccion,
consolidacion, investigacion e posta en valor, previa autorizacion do 6rgano competente da
Conselleria de Cultura.

Permitiranse os usos tradicionais agropecuarios, sempre que non alteren o substrato
arqueoldxico nin precisen a modernizacién da explotacion con novas instalacions.

Non se poderan realizar tendidos e instalacions aéreas o subterraneas (electricidade,
saneamento, auga, etc), excavaciéns, recheos e movementos de terra en xeral, asi como
tampouco a prantacion o arrinque de arboles, os cultivos que requiran labores profundas e a

apertura de pozos e minas.

Condiciéns especiais de uso: Dentro desta area, poderanse permitir de maneira
puntual, obras de mellora en canto as infraestructuras 6 servicio das edificacions xa
existentes, sempre e cando sexan viables segundo a Normativa Urbanistica Municipal. Estas
obras levaranse a cabo cos medios técnicos adecuados en cada caso, para non afectar

gravemente 6 xacemento argqueoldxico.
Tramitacion: Para as condiciéns especiais de uso, seguirase o establecido no

punto I.5.A das N.G.P.P.A.

Ser& necesario levar a cabo unha intervencién arqueoléxica previa na superficie afectada

polo proxecto.

Condiciéns de edificabilidade: Non se permiten construccions de nova pranta.

2.- Area de Cautela Arqueoldxica Especial
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Ambito: O seu limite ven definido polo terreo onde as estructuras mais visibles do

xacemento foran destruidas, e polo entorno do ben sometido a maior presién urbanistica.
Ocupa o solo clasificado como Urbano e de Nucleo Rural. Aparece grafiado na cartografia

coa sigla G.lI-b.

Usos: Permitense tédolos usos contemplados na ordenanza urbanistica

correspondente.

Tramitacion: Seguira o establecido no punto I.5.A das N.G.P.P.A.
Para calquera uso ou obra admitidos no planeamento en vigor, que afecten 6 subsolo, e
sexa necesaria unha remocion de terras, sera necesario acometer unha intervencion

arqueoloxica previa na superficie afectada.

3.- Area de Cautela Arqueoldxica Complementaria

Ambito: Encontrase definido polo entorno adaptado a partir do perimetro exterior
do xacemento e do Area de Cautela Arqueoldxica Especial. Aparece grafiado na cartografia

como G.llI-c.

Usos: Permitense tddolos usos contemplados na ordenanza urbanistica

correspondente.

Tramitacion: Seguirase o establecido no punto I.5.A das N.G.P.P.A.

Calquera obra admitida no planeamento en vigor que afecte 6 subsolo, deberd ir

acompafiada dunha intervencion arqueoléxica durante a fase de remocién de terras.

Art. 284: Ordenanza especifica de Proteccion do Patrimonio Arqueoléxico non Urbano
(P.A.N.U.).

Establécense de forma xenérica tres niveis de proteccion, independentemente da

clasificacion do solo en que se ubiquen (Ndcleo Rural, Rustico -comun e protexido-).
1.- Area de Proteccion Integral.
Ambito: O seu limite ven definido polos terreos comprendidos dentro do perimetro

mais externo do ben e o seu entono mais inmediato. Aparece grafiado na cartografia coa
sigla G.II-1.
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Usos: Permitiranse actuacions encaminadas & sUa conservacion, proteccion,
consolidacion, investigacién e posta en valor, previa autorizacion da Conselleria de Cultura.
Permitiranse os usos tradicionais agropecuarios, sempre que non alteren o substrato
arqueoldxico nin precisen a modernizacién da explotaciéon con novas instalacions.

Non se poderan realizar tendidos e instalacions aéreas o subterraneas (electricidade,
saneamento, augas, etc), excavacions, recheos e movementos de terra en xeral, asi como
tampouco a plantacién o arrinque de arbores, os cultivos que requiran labores profundas e a

apertura de pozos e minas.

Condiciéns especiais de uso: Para as edificacions ubicadas nas areas de
proteccién integral, poderanse permitir de maneira puntual, obras de mellora en canto as
infraestructuras, 6 servicio das construcciéns (abastecemento de augas, saneamento de
augas residuais, redes de alumeado, etc.) e obras de acondicionamento das mesmas,
sempre e cando sexan viables segundo a normativa urbanistica municipal. Estas obras
levaranse a cabo cos medios técnicos adecuados en cada caso, de cara a non afectar

gravemente 6 xacemento arqueoldxico.

Tramitacion: Nas condiciéns especiais de uso se seguird o establecido no punto
I.5.A das N.G.P.P.A.
Ser& necesario levar a cabo unha intervencién arqueoléxica previa na superficie afectada

polo proxecto.

Condicions de edificabilidade: Non se permiten construcciéns de nova pranta.

2.- Area de Respecto.

Ambito: Area definida polo entorno adaptado 6 redor do perimetro mais

externo do Area de Proteccion Integral. Aparece grafiado na cartografia como G.I1-2.

Usos: Os usos nesta zona son o0s especificos para cada caso concreto,
dependendo dos establecidos na ordenanza urbanistica para o tipo de solo en que se
encontre o Area de Respecto (Rustico Comun o Nucleo Rural), e ds factores arqueoldxicos e
patrimoniais do xacemento.

Excepcionalmente admitiranse os tendidos aéreos 0 subterraneos de lifas de

infraestructura eléctrica, gas, abastecemento de auga, etc.
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Condiciéns de edificabilidade: De forma excepcional, e mentres non se

perxudique o entorno do xacemento, ou cando este se atopase moi deteriorado, admitirase
a edificacién ou construccion de edificacions de nova pranta admitidas polo planeamento
municipal en vigor segundo o establecido na ordenanza urbanistica para o tipo de solo en

que se encontren (Nucleo Rural o Rustico Coman).

Tramitacion: Seguira o establecido no punto I.5.A. das N.G.P.P.A.
Toda solicitude de licencia neste ambito debera ir acompafiada dun proxecto de control

arqueoloxico da actividade solicitada.

3.- Zona de Cautela Arqueoldxica

Ambito: Encéntrase definido polo espacio en que se localizan restos e/ou materiais

arqueoloxicos. Aparece grafiado na cartografia como G.llI-1.

Usos: Calquera obra admitida no planeamento municipal vixente, modificacién do

terreo, ou uso que se lle pretenda dispensar (tendo en conta o establecido na ordenanza

urbanistica para o tipo de solo no que se ubique).

Tramitacion: Seguirase o establecido no punto I.5.A. das N.G.P.P.A.
A solicitude acompafarase dun proxecto de control arqueoléxico das obras que impliquen a

remocion de terras.



